Szczegolowa informacja na temat oplat adiacenckich
naliczanych w Gminie Kunice

1. Oplata adiacencka

Oplata adiacencka jest to optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci powstalego

w wyniku zaistnienia kazdego z ponizej wymienionych zdarzen:
e podzialu nieruchomosci,
e budowy drogi,
e wybudowania przewodéw lub urzadzen wodociagowych, Kkanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych,

e scalenia (w gminie Kunice nie nalicza si¢ tego typu oplat).

Aby ustali¢ 1 naliczy¢ oplate adiacencka musza zosta¢ spelnione lacznie nastepujace

przestanki:

v musi nastgpi¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany podzialem nieruchomosci

lub budowa urzadzen infrastruktury techniczne;.

v nie uplynely 3 lata od momentu stworzenia warunkow do podiaczenia nieruchomosci
do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia

warunkow do korzystania z wybudowanej drogi,

v nie uptynety 3 lata od momentu, kiedy decyzja podzialowa nieruchomosci lub

orzeczenie sadu w sprawie podziatu nieruchomosci staly si¢ ostateczne.

v’ musi obowigzywac¢ uchwata Rady Gminy Kunice w ktorej zostaty okreslone wysokosci

stawek procentowych optaty adiacenckie;j.

W przypadku tacznego zaistnienia w/w zdarzen do grupy oséb zobowigzanych
do wnoszenia optat adiacenckich naleza:
e wlasciciele nieruchomosci,
e uzytkownicy wieczySci, ktorzy wniesli oplaty roczne za caly okres uzytkowania

wieczystego.

Optat adiacenckich nie nalicza si¢ gdy nie wzrosta warto$¢ nieruchomosci.
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2. Wysokos$¢ oplaty adiacenckiej

Kompetencje ustalenia stawki procentowej optat adiacenckich ustawodawca przekazat
radzie gminy. Rada Gminy Kunice podjeta w latach 2006 i 2009 stosowne uchwaty™ i ustalita
stawke procentowg optat w wysokosci:

e 50 % roéznicy miedzy wartos$cia, jaka nieruchomos$é miala przed wybudowaniem

urzadzen infrastruktury technicznej (np. droga), a wartoscia, jaka nieruchomo$é

ma po ich wybudowaniu,

e 30 % roéznicy miedzy wartoscia nieruchomosci przed i po podziale.

*Uchwata Nr XL/231/06 Rady Gminy Kunice z dnia 30 maja 2006 roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wlasnos¢é gminy Kunice; Uchwata Nr XXVI/162/09 Rady Gminy w Kunicach z dnia 23 kwietnia 2009 roku

W sprawie zmiany uchwaty w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wltasnos¢ gminy Kunice.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej (przed podzialem) i po ich wybudowaniu (po podziale nieruchomosci) okreslaja

uprawnieni rzeczoznawcy majatkowi. Stan nieruchomosci przed podziatem przyjmuje si¢ na

dzien wydania decyzji zatwierdzajacej podzial, a stan nieruchomosci po podziale przyjmuje si¢
na dzien, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat stata si¢ ostateczna. W przypadku okreslania
warto$ci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb naliczenia optaty adiacenckiej 0szacowaniu

podlega tylko warto$¢ gruntu!

Pan Kowalski i Pan Nowak sa wlascicielami dzialek o identycznej powierzchni
(np.: 800 m?) potozonych przy ul. Zmyslonej w Kunicach. Pan Kowalski na swojej
nieruchomosci ma wille z basenem, a na budynku zainstalowal 3 anteny satelitarne.

Natomiast Pan Nowak na swojej dzialce ma tylko maly nieotynkowany dom z

widocznie dziurawym dachem. Gmina wybudowala droge i bedzie z tego tytulu

naliczac¢ oplate adiacencka. Pomimo roznic pomiedzy budynkami obaj Panowie

zaplaca oplate

Opinia rzeczoznawcy o wartosci nieruchomosci jest sporzadzona w formie operatu
szacunkowego, z ktérym mozna si¢ zapozna¢ na kazdym etapie postgpowania w sprawie

naliczenia optaty adiacenckie;.
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3. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia wysoko$¢ oplaty
adiacenckiej

Wiasciciele nieruchomosci oraz uzytkownicy wieczysci sg zawiadamiani o:

® wszczeciu postepowania — jest to pierwszy etap, ktory rozpoczyna postepowanie
administracyjne; otrzymane pismo informuje stron¢ o celu prowadzonej sprawy, okresla
adres nieruchomosci oraz numer ewidencyjny dziatki; nastgpnie jest sporzadzany lub
analizowany (wykonany wcze$niej) operat szacunkowy, na podstawie ktorego ustala si¢
wysokos¢ optaty adiacenckiej;

e zakonczeniu postepowania — po przeanalizowaniu operatu szacunkowego oraz innych
dowodow w sprawie, strona otrzymuje zawiadomienie, w ktorym jest informowana
0 wysokosci oplaty, mozliwosci rozlozenia jej na raty oraz siedmiodniowym terminie,
w ktérym mozna si¢ zapozna¢ z zebranym materiatem dowodowym; to jest moment

na sktadanie wnioskdéw o roztozenie optlaty na raty.

e decyzji administracyjnej w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej. Decyzja zawiera
podstawe prawng, wysoko$¢ oplaty, uzasadnienie, termin platnosci, pouczenie
o  mozliwosci  odwotania  oraz  wariantowo  zgod¢ na  rozlozenie

na raty.

Od decyzji administracyjnej] w sprawie naliczenia optaty adiacenckiej mozna si¢
odwota¢ w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania. Odwotanie sktada si¢ do Wojta Gminy
Kunice, ktory przekazuje odwotanie wraz z dokumentami sprawy

do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego.

Pan Jan Kowalski odebral decyzje 30 marca 2025 roku.

Oznacza to, ze odwolanie moze zlozy¢ do wtorku 14 kwietnia 2025 roku.
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4. Terminy platnosci i mozliwos¢ rozlozenia oplaty adiacenckiej na raty

W decyzji w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej ustala si¢ termin jej ptatnosci, ktory

wynosi 14 dni od dnia kiedy decyzja stata si¢ ostateczna (w przypadku roztozenia ptatnosci

na raty termin 14 dniowy dotyczy pierwszej raty).

p
Jan Kowalski odebrat

decyzje - 30 marca 14 dni na

odwotanie

od decyzji

Decyzja stata si¢ ‘
ostateczna - 14 kwietnia

14 dni na
zalpate
Ostateczny termin
ptatnosci - 28 kwietnia
/

Optata adiacencka z tytulu podzialu nieruchomosci lub wybudowania urzadzen

infrastruktury technicznej moze by¢, na wniosek wladciciela nieruchomos$ci (ztozony,

po otrzymaniu zawiadomienia 0 zakonczeniu postepowania — W terminie 7 dni) roztozona na

raty roczne platne w okresie do 10 lat. Warunki rozlozenia na raty okre$la si¢ w decyzji

0 ustaleniu optaty. Nalezno$¢ gminy z tego tytulu podlega zabezpieczeniu, w tym przez

ustanowienie hipoteki. Decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej stanowi podstawe wpisu

do ksiegi wieczystej. Raty, podlegajg oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej

rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski
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Jan Kowalski
otrzymat
zawiadomienie
o zakonczeniu *‘

postepowania

Decyzja o naliczeniu
optaty adiacenckiej i jej
roztozeniu na
whnioskowang ilosc rat
rocznych

Pan Kowalski sktada w ‘
7 dni ciggu 7 dni Sk’(?da.

whniosek o roztozenie

optaty na raty roczne ‘

B

\

Zabezpieczenie
wierzytelnosci poprzez
wpis na hipoteke

Ptatnos$¢ pierwszej raty w
ciggu 14 dni!!!

Decyzja stata sie
oststeczna

Za zwloke lub opoznienia w zaptacie optaty adiacenckiej naliczane s3 odsetki
ustawowe.

W przypadku optaty adiacenckiej z tytulu podziatu nieruchomosci osoba zobowigzana
do jej wniesienia moze przenies¢ na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu
wydzielonej] w wyniku podziatu. Réznice migdzy wartoscig dziatki gruntu wydzielonej
w wyniku podziatu a nalezno$cia wynikajaca z optaty adiacenckiej pokrywane s3 w formie

doptat.

5. Podstawa prawna:

e ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity — Dz. U. 2024 r., poz. 1145, 1222, 1717, 1881),
- art. 98a — optata adiacencka z tytutu podziatu nieruchomosci,
- od art. 143 do art. 148b — optata adiacencka z tytulu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej,
e Uchwata Nr XL./231/06 Rady Gminy Kunice z dnia 30 maja 2006 roku w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ gminy Kunice;
e Uchwata Nr XXV1/162/09 Rady Gminy Kunice z dnia 23 kwietnia 2009 roku w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi

wlasno$¢ gminy Kunice.
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