UCHWALA NR XXXVII1/222/10
Rady Gminy w Kunicach
z dnia 30 marca 2010r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obreb Patnéw Legnicki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr
153 poz. 1271 1 Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568; z 2004 r. Nr 102
poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457; z 2006r. Nr 17
poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974 1 Nr 173 poz. 1218;
z2008r. Nr 180 poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458), art.15 ust. 1 1 2, art.20 ust.]1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717;
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.1087, z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413), w zwiazku z uchwala nr XX/121/08 Rady Gminy w Kunicach z
dnia 30 wrzesnia 2008 r. w/s przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obrgb Patnow Kolonia, po stwierdzeniu zgodnosci projektu
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kunice uchwalonego uchwata nr XXX/179/97 z dnia 14 sierpnia 1997r. i zmienionego
uchwatami Rady Gminy w Kunicach nr VIII/38/03 z dnia 27 czerwca 2003r., nr XXXII/191/05 z
dnia 30 wrze$nia 2005r., nr VII/37/07 z dnia 31 maja 2007r., nr XV/86/08 z dnia 19 marca
2008r., nr XX/119/08 z dnia 30 wrzesnia 2008r. oraz nr XXXVIII/221/10 z dnia 30 marca
2010r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego, obreb Patnoéw Legnicki,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa w:
1) teks$cie uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji 1 finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w planie”.
2) zalacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu”.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
o ktérym mowa w § 1.,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1, do
niniejszej uchwaty,

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob nie
zmieniajacy generalnego charakteru zagospodarowania terenu,
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6) teremie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem uzytkowania,

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elementy
zabudowy nie moga przekracza¢ o wigceej niz: 0,5m — dla okapdw 1 gzymsow oraz 2,5 m —
dla balkonéw, galerii, werand, tarasoOw lub schodow zewngtrznych.

Ustalenie nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
w mysl przepisow Prawa budowlanego,

10) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym stanowiace realizacj¢ migdzy innymi ulic i obstugi komunikacji,

11) dzialalnoS$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno§¢ prowadzona
przez przedsigbiorcow,

12) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg¢ kondygnacji nadziemnych budynku
o wysokosci standardowej dla danej funkcji, wraz poddaszem uzytkowym (przeznaczonym
na pobyt ludzi) z wylaczeniem piwnic 1 suteren,

13) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu
przed gléwnym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych,

14) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa - grunt (tj. jedna lub
wigcej graniczacych ze soba dzialek gruntu wraz z czgsciami sktadowymi) stanowiacy
odrgbny przedmiot wlasno$ci - wlasnos$¢ jednego podmiotu (osoby fizycznej lub prawnej),
otoczony od zewnatrz gruntami innych podmiotow,

15) dzialce gruntu — nalezy przez to rozumie¢ niepodzielona, ciagla czg$¢ powierzchni
ziemskiej stanowiaca czg$¢ lub cato$¢ nieruchomosci gruntowej,

16) wskazniku zabudowy — rozumie si¢ przez to warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni nieruchomosci,

17) wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy — sumy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektéw kubaturowych
zlokalizowanych na nieruchomosci, tacznie z powierzchnia ogolna poddasza liczona wg
obowiazujacych przepiséw, do powierzchni nieruchomosci,

18) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to warto$¢ stosunku
powierzchni niezabudowanej oraz nieutwardzonej, pokrytej ro$linnoscia lub woda
powierzchniowa, do powierzchni nieruchomosci,

19) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona geodezyjnie dziatkg gruntu
bedaca wlasnoscia lub wspotwlasnoscia 0sob fizycznych lub prawnych, umozliwiajaca
skomunikowanie dziatek przylegtych z droga publiczna,

20) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

21) Rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1., pkt.1., potozony w Gminie Kunice,
o facznej powierzchni ok. 9,72 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym
zalacznik nr 1.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania (Rozdziat 2),

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2),

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 2),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkobw oraz dobr kultury

wspotczesnej (Rozdziat 2),



5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (Rozdziat
2),
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy (Rozdziat
3),
7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw (Rozdziat 2),
8) szczegOtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (Rozdziat 4),
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy (Rozdzial 2),
10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej (Rozdziat 2),
11)  sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania
terenow (Rozdziat 4),

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate , o ktérej mowa w art.36 ust.4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Rozdziat 4).

Dla catego obszaru objetego planem obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziatach 2 1 4.

Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granice opracowania,

2) przebieg linii rozgraniczajacych,

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,

4) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Na rysunku planu zastosowano oznaczenia liczbowe 1 literowe w stosunku do
poszczegolnych terendw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
Terenom, ktérym nadane zostaly numery oraz oznaczenia literowe, odpowiadaja ustalenia
szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Granice wydzielanych nieruchomosci oraz geometria projektowanych jezdni maja charakter
orientacyjny 1 winny by¢ uscislane na podstawie opracowan o wigkszym stopniu
szczegOdtowosci niz rysunek planu, pod warunkiem zachowania mozliwo$ci realizacji
ustalonego przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla wszystkich terenow.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4.
PRZEZNACZENIE TERENOW

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych

litera:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U — tereny zabudowy ustugowej,
3) P — tereny zabudowy produkcyjne;,
4) ZP  —tereny zieleni urzadzone;j,
5) 7Z1. —tereny lasow,
6) KD D — teren drég dojazdowych,
7) KDW — tereny drog wewngtrznych.

Ustala si¢ tereny dla ktéorych dopuszczono wigcej niz jedno
przeznaczenie terenu a poszczegOlne oznaczenia literowe okreslone w ust.l1., zostaty
rozdzielone przecinkiem.



§ 5.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie
rozgraniczajace sa przesadzonymi, obowiazujacymi granicami dziatek gruntu.

Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
Linia zabudowy nie dotyczy budynkéw stacji transformatorowych.

Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow i urzadzen towarzyszacych,

2) obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§ 13.) oraz drogowej (drogi wewngtrzne),

3) zieleni urzadzone;.

Zasady ksztaltowania istniejacego 1 projektowanego zainwestowania, gabaryty zabudowy
projektowanej, rodzaj dachu, maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy lub
wymagany minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz wymagania
dotyczace sposoboéw podzialu i zagospodarowania, ustalone zostaly dla poszczegoélnych
terené6w w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 6.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony  wod
powierzchniowych 1 podziemnych poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi
przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki wodnej, $ciekowej (Scieki bytowe, komunalne,
przemystowe oraz opadowe) 1iodpadami, zuwzglednieniem istniejacych obiektow
infrastruktury techniczne;.

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
z wyjatkiem realizacji drog publicznych.

Oddziatywanie inwestycji na srodowisko z tytulu prowadzonej
dzialalno$ci nie moze w odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby itp.,
przekroczy¢ obowiazujacych wielkosci dopuszczalnych (normatywnych).

Oddzialywanie = wynikajace @z  prowadzonej  dziatalnosci
gospodarczej nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktdérej prowadzacy ma tytut
prawny.

Do terenéw wymagajacych szczegélnej ochrony przed hatasem
zalicza sig tereny zabudowy mieszkaniowej MN.

Podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wiazacej si¢ z
wprowadzeniem substancji zanieczyszczajacych powietrze, jest mozliwe wylacznie po
uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, okreslonej w przepisach szczegdlnych.

Ustala si¢ obowiazek wykonania jezdni, placow manewrowych,
parkingéw jako szczelne i nienasiakliwe ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych
kanalizacyjnych, ktore nalezy wyposazy¢ w separatory substancji ropopochodnych. Wody
opadowe winny by¢ podczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

Nawierzchnie chodnikéw 1 podjazdéow powinny by¢ wykonane
jako utwardzone, nieszczelne 1 ze spadkiem w kierunku wpustow ulicznych
kanalizacyjnych.



9. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow
niebezpiecznych i1 zapewnienia postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie gospodarki odpadami. Odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w
szczelnych pojemnikach 1 przekazywane do wykorzystania lub unieszkodliwiania w
instalacjach specjalistycznych. Pozostale odpady moga by¢ skladowane na wysypisku
komunalnym.

10. Ustala si¢ obowigzek wprowadzania w nowych obiektach,
przyjaznych dla srodowiska no$nikow energii, o niskiej emisji zanieczyszczen powietrza.

11. Dopuszcza si¢ uprawe roslin stuzacych do spozycia przez ludzi lub
jako pasza dla zwierzat jedynie na glebach spetiajacych standardy jakos$ci gleby okre§lone
w przepisach szczegdlnych.

12. Ustala si¢ obowiazek utrzymania minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

13. Zaleca si¢ zachowanie wskazanej na rysunku zieleni wysokie;j.
Dopuszcza si¢ wycinanie drzew lub krzewdw zgodnie z ustawa o ochronie przyrody oraz
przepisami szczeg6lnymi. Na inwestora wystgpujacego o zezwolenie na usunigcie drzew lub
krzewow moze by¢ natozony obowiazek dokonania nasadzen rekompensujacych.

§7.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja
stanowiska archeologiczne.

2. W  przypadku odkrycia, podczas prac
ziemnych, przedmiotu co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem inwestor
jest zobowiazany zabezpieczy¢ przedmiot wraz z miejscem znalezienia i1 niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest mozliwe Wojta
Gminy Kunice.

§ 8.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dotycza istniejacych
1 projektowanych drog publicznych i zostaty zawarte w § 12.

§9.
PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ

ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zawarto w Rozdziale 3.

§ 10.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Teren objety planem znajduje si¢ czgsciowo w granicach udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego "Legnica Pole Zachodnie".

§11.



SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1. Szczegbélne warunki zagospodarowania ustalone zostaly dla poszczegdlnych terenow
w Rozdziale 3.

§12.
PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACJI
1. Wyznacza si¢ tereny paséw drogowych, oznaczone dla:
1) drogi dojazdowej 1KD D1/2,
2) drég wewngtrznych IKDW i 2KDW.
2. Zaleca si¢ wjazd na nieruchomo$¢ z drogi przylegajacej do krotszego boku

dzialki.
Dla nieruchomosci posiadajacych dostep od drogi gminnej oraz od projektowanej drogi
wewngtrznej, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ustalenia wjazdu od drogi gminne;j.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry paséOw drogowych 1 obiektow systemu
komunikacyjnego:
1) droga dojazdowa 1KD D1/2:
a) docelowa szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10-15 m,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania - min 6m,
c) elementy pasa drogowego: docelowo jezdnia o szeroko$ci co najmniej 6 m, pasy
postojowe, chodnik dwustronny, zielen,
d) dostgpnos¢ drogi nieograniczona, bezposrednia obshuga otoczenia,
2) droga wewngtrzna 1 KDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) elementy pasa drogowego: jezdnia o szeroko$ci co najmniej 6m, pasy postojowe,
chodnik dwustronny,
c) dostepnos¢ drogi nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
d) dopuszcza si¢ odstapienie od przeznaczenia terenu okreslonego w ust.1 pkt.2 oraz
zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi dla terenéw 1P,U,
w przypadku gdy tereny 1P,U rozdzielone na rysunku planu droga wewngtrzna
IKDW - beda zagospodarowywane jako jedna cato$¢, a projekt zagospodarowania
terenu, bedzie zaktadal optymalny dla inwestora uktad drég wewngtrznych,
3) droga wewngtrzna 2 KDW:
a) rezerwa terenu pod docelowy pas drogowy o szeroko$ci — 10m,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania - min 6m,
c) elementy pasa drogowego: docelowo jezdnia o szeroko$ci co najmniej 6m, pasy
postojowe, chodnik,
d) dostgpnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia.

4. Ustala si¢ nakaz zachowania normatywnych p6l widocznos$ci na skrzyzowaniach.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zwigkszenie stref wyznaczonych na rysunku
planu.

5. W granicach linii rozgraniczajacych ulic moga by¢ lokalizowane urzadzenia

zwiazane z obstuga komunikacji, jak zatoki, parkingi a takze kioski, elementy matlej
architektury i reklamy w trybie obowiazujacych przepisow.

6. Dostgpnos¢ komunikacyjna osobom niepelnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

7. Nalezy zachowa¢ normatywna odleglo$¢ projektowanych miejsc postojowych na
samochody osobowe od teren6w o innym przeznaczeniu.

§ 13.



5)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Projektowane zainwestowanie bgdzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej biegnacych w istniejacych i projektowanych ulicach.

Ustala si¢ trwala adaptacj¢ istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie. W przypadku
zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przebudowa ww. linii i urzadzen bgdzie mozliwa
po uzyskaniu warunkow na ich przebudowe i zawarciu stosownej umowy o usuniecie
kolizji. Koszt przebudowy bedzie ponosit wiasciciel terenu lub inwestor projektowanego
zagospodarowania.

Ustala sig, ze projektowane sieci zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia S$ciekow,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz i telekomunikacj¢ nalezy projektowaé w pasie linii
rozgraniczajacych ulic, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady mozliwe sa
wyltacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkow technicznych
prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych ulic wymaga
uzgodnienia z wlascicielem dziatki 1 zarzadca sieci.

Dopuszcza si¢ w granicach terenow okreslonych w § 4., wydzielanie dziatek gruntu pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem ust.6 pkt.6). Dla
wydzielanych dziatek nie okres§la si¢ wielkosci minimalnej, pod warunkiem zachowania
wymogow usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczeg6lnych.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na terenach

wlasnych inwestora jako inwestycje towarzyszace — przy zachowaniu podstawowej funkcji
terenu.

Ustala sie w zakresie:

1) sieci wodociagowej — docelowo zaopatrzenie w wod¢ z systemu istniejacych
1 projektowanych wodociagow wiejskich. Wlascicielowi nieruchomosci przystuguje
prawo do zwyklego korzystania z wod stanowiacych jego wlasno$¢ oraz wody
podziemnej znajdujacej si¢ w jego gruncie; nie stanowi to prawa do wykonywania
urzadzen wodnych bez wymaganego pozwolenia wodno-prawnego,

2) kanalizacji sanitarnej — odbidr $ciekéw komunalnych, bytowych i1 przemystowych przez
system grawitacyjno — cisnieniowy do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji wiejskie;j.
Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza winny by¢ przed
odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej - w uzasadnionych wypadkach - stosownie
podczyszczone,

3) kanalizacji wod opadowych - docelowo odprowadzenie wod opadowych do
projektowanej kanalizacji. Dopuszcza sig¢ grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych poprzez istniejace i projektowane rowy melioracyjne na warunkach
okreslonych przez zarzadc¢ (wymagane zezwolenie wodno — prawne). Dopuszcza sig
sptyw powierzchniowy wod z dachow budynkoéw i powierzchni utwardzonych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi. Dla terenéw na ktérych moze doj§¢ do zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody
opadowe nalezy poddawaé¢ wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

4) sieci gazowej — docelowo zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej. Rozbudowa
dystrybucyjnej sieci gazowej oraz przylaczanie odbiorcow na zasadach ujgtych w Prawie
energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych dostarczania
paliwa gazowego,

sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych:



6)

7)

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji
na warunkach okreslonych przez wtadciciela sieci,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdhuz
uktadow komunikacyjnych tj. terendw ogolnodostgpnych (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w ust.3.15.),

c) w zalezno$ci od wystgpujacego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, stosownie do
potrzeb zwiazanych z realizacja ustalen planu, dopuszcza si¢ rozbudowe kablowych,
napowietrznych lub napowietrzno-kablowych linii elektroenergetycznych oraz
budoweg stacji transformatorowych oraz linii o$wietlenia ulicznego. Realizacja na
podstawie zawieranych uméw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci, w zaleznosci od przyjetych rozwigzan technicznych
1 oceny ekonomicznej przedsigwzigcia,

d) ustala si¢ przeniesienie objetych planem fragmentow napowietrznej linii
elektroenergetycznej 20 kV L-961, zgodnie z zasada przedstawiona na rysunku planu.
Przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego mozliwa po uzyskaniu z
przedsigbiorstwa elektroenergetycznego warunkéw na przebudowg 1 zawarciu
stosownej umowy o usunigcie kolizji, koszty pokrywa wiasciciel terenu lub inwestor
zagospodarowania,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu pod budowe stacji
transformatorowych na nieruchomos$ciach inwestorow, po wykonaniu bilansu
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dla istniejacych 1 projektowanych struktur
osadniczych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowych stacji transformatorowych
wynikajacych z technicznych warunkow przylaczenia przedsigbiorstwa sieciowego.
Nalezy przewidzie¢ wydzielenie dziatek o szeroko$ci 8m 1 dlugosci 8,5m z
mozliwo$cia bezposredniego dojazdu od ukladu komunikacyjnego. Docelowa
wielko$¢ dziatki bedzie okre§lona na etapie projektowania. Stacje stupowe nie
wymagaja wydzielania dzialek. Linia zabudowy nie dotyczy budynkéw stacji
transformatorowych - dopuszcza si¢ ich usytuowanie w odleglosci 1,5m od granic
dziatki,

f) ustala si¢ zachowanie normatywnych odleglo$ci zabudowy od istniejacych
1 projektowanych sieci elektroenergetycznych, strefa kontrolowana korytarza
infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbudowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na
terenach obj¢tych planem, powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca sieci, w zakresie
wystgpowania kolizji z istniejacymi urzadzeniami; Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolem 1MN, nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych lub radiolokacyjnych w postaci wolnostojacych
wiez bazowych lub lokalizowanych na budynkach instalacji przekaznikowych (w tym urzadzen
telefonii komorkowe;),

sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzyskania i rozprowadzania ciepla
z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnos$ci 1 malej emisji
zanieczyszczen.

Rozdzial 3
, USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§ 14.
Ustalenia dla terenow oznaczonych 1MN:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — wolnostojaca.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nieruchomosci — 1000m?,



2)

4)
S)
6)

8)

9)

10)

minimalna szeroko$¢ frontu nieruchomosci — 24m,
w granicach wydzielonej nieruchomosci dopuszcza sig lokalizacjg:
a)  budynku mieszkalnego,
b)  budynku mieszkalnego z ustugami wbudowanymi,
c) garazu wolnostojacego,
d) obiektow gospodarczych o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 25%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

maksymalny wskaznik zabudowy — 0,15;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;

minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,65;

w ustalonej minimalnej powierzchni nieruchomosci, uwzglednia sig
sume powierzchni wszystkich dziatek gruntu wchodzacych w sktad danej nieruchomosci,
w tym wydzielonych dziatek gruntu o przeznaczeniu — zielen urzadzona (1ZP), pod
warunkiem zapewnienia w granicach danej nieruchomos$ci mozliwosci realizacji funkcji
mieszkaniowej,

tereny wydzielonych dzialek gruntu o przeznaczeniu — zielen urzadzona
(1ZP), znajdujace si¢ w granicach wydzielonej nieruchomosci uwzglednia si¢ jako
powierzchni¢ czynna biologicznie. Dla terenu 1ZP — obowiazuja ustalenia zawarte w §
16.,

w obrgbie kazdej nieruchomos$ci nalezy zlokalizowa¢ garaz lub state
miejsce postojowe w ilosci 1 boks garazowy/stanowisko postojowe na kazde mieszkanie.
Dopuszcza si¢ garaze wolnostojace z wykluczeniem garazy typu ,,blaszak”;

w przypadku prowadzenia w obrgbie nieruchomosci, dziatalno$ci
gospodarczej nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwiazane z
prowadzona dzialalnoscia, zmozliwoscia uwzglednienia miejsc postojowych w
przylegajacym pasie drogowym,

Charakterystyka zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako zabudowy
blizniaczej,

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,5m,

4) wysoko$¢ posadowienia parteru w przedziale: min 30 cm, max 90 cm nad poziom

terenu, przy czym wysoko$¢ posadowienia budynkéw na dziatkach sasiednich powinna
by¢ zblizona (maksymalna réznica poziomu 50 cm),

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ laczenia kilku budynkéw gospodarczych i1 garazy,
rowniez wzdhiz granicy sasiadujacych dzialek gruntu lub nieruchomosci,

7) ustala si¢ dachy strome o:

a) kacie nachylenia gléownych potaci min 30°, max 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,

c) uktadzie dwu lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — rownolegtym lub prostopadtym do osi jezdni.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ uklad dominujacej kalenicy —
rownolegty lub prostopadty do granicy wydzielonej nieruchomosci,

e) kryte dachéwka ceramiczna lub innym materialem o podobnym kolorze i
fakturze zblizonej do formy dachowki,

f) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych,

g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla garazy 1 obiektow gospodarczych,

8) bryta i wykonczenie budynkéw powinny nawiazywac do istniejacej w sasiedztwie

zabudowy jednorodzinnej. Nalezy stosowaé klasyczne polaczenia materialow
naturalnych takich jak kamien, cegta, ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno,
pod wzgledem kolorystyki ustala si¢ zrOwnowazone kompozycje barwne,

9) w elewacjach dopuszcza si¢ balkony 1 wykusze,



10)  wyklucza si¢ stosowanie zewngtrznych elementow zagospodarowania w formie
wysokich, murowanych ogrodzen pozbawionych azuru.

§ 15.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych 1U,P:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa oraz zabudowa produkcyjna obejmujaca:
zaklady przemystowe, bazy 1 sklady przedsigbiorstw budowlanych, transportowych i
gospodarki komunalnej, sktady 1 magazyny, wraz z obiektami towarzyszacymi.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nieruchomosci 2000m?;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00;

4) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,30,

5) w ustalonej minimalnej powierzchni nieruchomosci, uwzglednia si¢ sume powierzchni
wszystkich dzialek gruntu wchodzacych w sklad danej nieruchomosci, w tym
wydzielonych dzialek gruntu o przeznaczeniu — zielen urzadzona (1ZP), pod warunkiem
zapewnienia w granicach danej nieruchomos$ci mozliwosci realizacji funkcji ushugowej
lub produkcyjne;,

6) tereny wydzielonych dzialek gruntu o przeznaczeniu — zielen urzadzona (1ZP),
znajdujace si¢ w granicach wydzielonej nieruchomosci uwzglednia sig jako powierzchnig
czynna biologicznie. Dla terenu 1ZP — obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.,

7) dla terenéw lub dziatek, dla ktorych nie okreslono na rysunku planu linii zabudowy, w
przypadku lokalizowania budynku nalezy stosowaé odleglo$ci od granicy dziatki,
sasiedniej zabudowy lub zainwestowania, wynikajace z przepisow szczegolnych;

8) w obregbie nieruchomosci nalezy zbilansowa¢ dodatkowe potrzeby parkingowe zwiazane
z prowadzona dzialalno$cia, z mozliwoscia uwzglednienia miejsc postojowych w
przylegajacym pasie drogowym,

9) w przypadku gdy tereny 1P,U rozdzielone na rysunku planu droga wewngtrzng 1IKDW -
beda zagospodarowywane jako jedna calos¢, a projekt zagospodarowania terenu, bedzie
zaktadat optymalny dla inwestora uktad drog wewngtrznych, dopuszcza si¢ odstapienie od
realizacji drogi 1KDW oraz skweru 2ZP, w tym przypadku nie obowiazuja réwniez
nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhuz drogi 1IKDW,

Charakterystyka zabudowy:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10m,

3) wysoko$¢ posadowienia parteru: w przedziale 30 cm — 90 cm nad poziom terenu,

4) zaleca sig dachy strome o kacie nachylenia min 30°, dopuszcza si¢ uklad wielospadowy,
uktad dominujacej kalenicy — réwnolegly lub prostopadty do osi jezdni, pokrycie
dachowka ceramiczna, lub innym materiatlem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do
formy dachowki; dopuszcza sig dach plaski lub asymetryczny,

5) architektura budynkéw powinna harmonijnie laczy¢ zrdznicowane tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej i1 produkcyjnej. Budynki powinny
cechowac si¢ wysokimi walorami estetycznymi. Dopuszcza si¢ elewacje o zdecydowanej
kolorystyce 1 przewazajacym udziale powierzchni przeszklonych, zaleca si¢ stosowanie
materialow naturalnych takich jak kamien, cegla, ceramika budowlana, tynki szlachetne i
drewno.

§ 16.

Ustalenia dla terenoéw oznaczonych 1ZP i 2Z.P:

I.

Przeznaczenie podstawowe:
1) 1ZP — tereny zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjnej,
2) 27P — tereny zieleni urzadzonej, skwer,
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2. Tereny nalezy zagospodarowa¢ na podstawie kompleksowego
projektu architektoniczno — dendrologicznego uwzgledniajacego zwarte pasma zieleni
pietrowej o funkcji izolacyjne;j.

3. Zagospodarowanie terenu 1ZP powinno umozliwia¢ realizacje
funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych. Powierzchnia przeznaczona pod obiekty
rekreacyjne nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% ogodlnej powierzchni terenu 1 ZU.

4. Uklad zieleni, nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem:

a) warunkow wodno — gruntowych,
b) lokalizacji malej architektury,
¢) zapewnienia odpowiednich warunkéw przewietrzania terenu.

5. Dopuszcza si¢ podziat terenu 1ZP w celu przylaczenia do
sasiednich nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14., ust.2., pkt.7. i pkt.8. 1w
§ 15., ust.2., pkt.5. 1 pkt.6.,

6. Dopuszcza si¢ odstapienie od przeznaczenia terenu okreslonego
w ust.] pkt.2 oraz zagospodarowanie terenu 2ZP zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi dla
terenéw 1P,U, w przypadku gdy tereny 1P,U rozdzielone na rysunku planu droga wewngtrzna
IKDW - beda zagospodarowywane jako jedna catos$¢, a projekt zagospodarowania terenu,
bedzie zaktadal optymalny dla inwestora uktad drog wewnetrznych.

§ 17.
Ustalenia dla terenu oznaczonego 1ZL:
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i tereny lesne.
2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczeg6lnymi.
Rozdzial 4

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD REALIZACJI PLANU

§ 18.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA
ORAZ PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzania
scalen i podziatéw nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ gdy jest on zgodny z
ustaleniami planu oraz warunkami okreslonymi w przepisach szczegolnych.

3. Powierzchnia, ksztalt geometryczny i1 potozenie wydzielanych

dziatek gruntu, winna umozliwia¢ ich zagospodarowanie zgodnie z warunkami okreslonymi
w planie, przy zachowaniu zasad kompozycji zatozenia urbanistycznego.

4. Wydzielone nieruchomos$ci winny posiada¢ dostep do ustalonych
w planie drog.

§ 19.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

1. Do czasu zagospodarowania terendw
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, zachowuja one obecne uzytkowanie.
2. Nie wustala si¢ innego niz istniejace
tymczasowego zagospodarowania terenow.
§ 20.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O
KTOREJ MOWA W art. 36 ust.4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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1. Dla terenu okre$lonego w § 1 ustala sig stawke procentowa, sluzaca naliczaniu opftaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 15%.

Rozdziat 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 21.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kunice.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
§ 23.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Kunice.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Kunicach

Tadeusz Suszek
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