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UCHWALA RADY GMINY W KUNICACH
NR XVv/88/08

z dnia 19 marca 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowo-ustugowej rejonu ul. Lesnej
i ul. Akacjowej, obreb Spalona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz.1271 i
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr
172 poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 34,
poz.242, Nr 181, poz. 1337 i z 2007 r. Nr 48, poz. 327), art. 15 ust. 1 i
2, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635 i z 2007 r. Nr 127, poz. 880), w zwiaz-
ku z uchwata VII/41/07 z dnia 31 maja 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej rejonu ul. Lesnej i ul. Akacjowej, obreb
Spalona, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice
uchwalonego uchwatg nr XXX/179/97 z dnia 14 sierpnia 1997 r. i zmienio-
ne uchwatami Rady Gminy w Kunicach nr VIII/38/03 z dnia 27 czerwca
2003 r., nr XXXII/19/05 z dnia 30 wrze$nia 2005 r., nr VII/37/07 z dnia
31 maja 2007 r. oraz nr XV/86/08 z dnia 19 marca 2008r., uchwala sieg,
co nastepuje:

§ 1 przewazaé na danym terenie wyznaczonym li-
niami rozgraniczajagcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zago- 5)
spodarowania przestrzennego zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej rejonu ul. Lesnej i ul. Aka-

cjowej, obreb Spalona.

. Ustalenia planu zawarte sg w:

1) tekscie uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacym
zatacznik nr 1.

. Integralng czes$cia niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 2 — ,Sposéb realizacji i finanso-
wania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w planie”.

2) Zatacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu

6)

7)

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe w sposéb niezmie-
niajacy generalnego charakteru zagospodaro-
wania terenu,

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o
przeznaczeniu podstawowym okreslonego ro-
dzaju, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony wtfasciwym symbolem uzyt-
kowania,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-
zumie€ linie, ktdre rozgraniczajg tereny o réz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-

planu”. gospodarowania,
Rozdziat | 8) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to
. rozumie¢ linie posadowienia najdalej wysunig-
PRZEPISY OGOLNE tej Sciany zewnetrznej elewacji frontowej bu-
§ 2 dynku. Ustalenie nie dotyczy wysunigtych

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

mowa O:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ry-
sunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Gminy Kunice,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére winno

9)

wzgledem elewaciji o nie wigcej niz:

- 0,5 m - okapéw i gzymsoéw,

- 2,5 m - balkonéw, galerii, werand, taraséw
lub schodéw zewnetrznych.

Ustalenie nie dotyczy obiektéw zlokalizowa-

nych w cato$ci w gruncie,

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez

to rozumiec linig, ktdrej elementy zabudowy

nie moga przekraczaé o wiecej niz:

- 0,5 m - dla okapéw i gzymsoéw,

- 2,5 m - dla balkonéw, galerii, werand, ta-
rasOw lub schodéw zewnetrznych.
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Ustalenie nie dotyczy obiektéw zlokalizowa-
nych w catosci w gruncie,

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych -
nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwo$¢é uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, w mys$| przepi-
s6w Prawa budowlanego,

11) celach publicznych — nalezy przez to rozumieé
dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
stanowiace realizacje miedzy innymi ulic i ob-
stugi komunikaciji,

12) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to
rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ prowadzong
przez przedsigbiorcow,

13) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé
liczbe kondygnacji nadziemnych budynku o wy-
sokosci standardowej dla danej funkcji, wraz z
poddaszem uzytkowym (przeznaczonym na po-
byt ludzi) z wytaczeniem piwnic i suteren,

14) wysokosé zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ wysoko$é mierzong od poziomu terenu
przed gtéwnym wejésciem do budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych,

15) nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ nieru-
chomos¢ gruntowg — grunt (tj. jedna lub wigcej
graniczacych ze sobg dziatek gruntu wraz z cze-
Sciami sktadowymi) stanowiacy odrebny przed-
miot witasnosci — wtasnos$¢ jednego podmiotu
(osoby fizycznej lub prawnej), otoczony od ze-
wnatrz gruntami innych podmiotéw,

16) dziatce gruntu — nalezy przez to rozumieé nie-
podzielona, ciagta czes$¢ powierzchni ziemskiej
stanowigca cze$é¢ lub cato$é nieruchomosci
gruntowej,

17) wskazniku zabudowy - rozumie sig przez to
warto$é stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni nieruchomosci,

18) wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie sig
przez to stosunek powierzchni catkowitej zabu-
dowy - sumy wszystkich kondygnacji nadziem-
nych obiektéw kubaturowych zlokalizowanych
na nieruchomosci, facznie z powierzchnia ogdlng
poddasza liczong wg obowigzujacych przepiséw,
do powierzchni nieruchomosci,

19) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
rozumie sie przez to warto$é stosunku po-
wierzchni niezabudowanej oraz nieutwardzo-
nej, pokrytej roslinnoscig lub woda powierzch-
niowa, do powierzchni nieruchomosci,

20) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ wydzielong geodezyjnie dziatke gruntu
bedaca wtasnoscia lub wspdétwiasnoscia osoéb
fizycznych lub prawnych, umozliwiajacag sko-
munikowanie dziatek przylegtych z droga pu-

bliczna,

21) przepisach szczegélnych - nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,

22) Rozdziale — nalezy przez to rozumieé¢ Rozdziat
niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu jest teren potozony
w Gminie Kunice, obejmujacy dziatki nr 279,

280, 281, 282, 284/14(czes¢), 284/24,
284/37, 284/38, 285/10, 285/24, 285/25,
286, 300 dr (czesé), obreb Spalona o tacznej
powierzchni 58,022 ha.

. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgrani-
czajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania (Roz-
dziat 11),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego (Rozdziat 1),

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego (Rozdziat Il),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
(Rozdziat 1l),

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych (Rozdziat Il),

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektédw i wskazniki
intensywnos$ci zabudowy (Rozdziat 1),

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw
(Rozdziat Il),

8) szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomos$ci objetych planem miej-
scowym (Rozdziat V),

9) szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy (Rozdziat Il),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej (Rozdziat 1),

11) sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terendw
(Rozdziat 1V),

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Rozdziat V).

. Dla catego obszaru objetego planem obowigzuja

ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.

. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stano-

wig:
1) przebieg linii rozgraniczajacych,
2) przeznaczenie terenu,

3) przebieg linii zabudowy.

. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia licz-

bowe i literowe w stosunku do poszczegdlnych
terenéw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi. Terenom, ktérym na-
dane zostaty numery oraz oznaczenia literowe,
odpowiadajg ustalenia szczegétowe zawarte w
Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

. Granice wydzielanych nieruchomos$ci oraz geo-

metria projektowanych jezdni maja charakter
orientacyjny i winny by¢ uscislane na podstawie
opracowan o wiekszym stopniu szczegétowosci
niz rysunek planu, pod warunkiem zachowania
mozliwosci realizacji ustalonego przeznaczenia i
zasad zagospodarowania dla wszystkich tere-
now.
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Rozdziat |1l 4. Ustala sie obowigzek wykonania jezdni, pla-

< cow manewrowych, parkingéw jako szczelne i

USTALENIA OGOLNE nienasigkliwe ze spadkiem w kierunku wpu-

§ 4 stéw ulicznych kanalizacyjnych. Wody opado-

Przeznaczenie terenéw

Ustala sie nastgpujace podstawowe przeznaczenie

terendw oznaczonych litera:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

2) US - tereny sportu i rekreacji,

3) RU - tereny produkcji rolniczej w gospodar-
stwach rybackich,

4) KD L - teren drogi lokalnej,

5) KD D - tereny drég dojazdowych,

6) KDW - tereny drég wewnetrznych.

§5H

Zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego

1. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie roz-
graniczajgce sa przesadzonymi, obowigzujgcymi
granicami dziatek gruntu.

2. Ustala sie przebieg obowiagzujacych linii zabu-
dowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Linia zabudowy nie dotyczy budynkéw stacji
transformatorowych.

5. Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizo-
wanie:

1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych,
2) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) zieleni urzadzone;j.

6. Zasady ksztattowania istniejacego i projektowa-
nego zainwestowania, gabaryty zabudowy pro-
jektowanej, rodzaj dachu, maksymalny dopusz-
czalny wskaznik zabudowy lub wymagany mi-
nimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej oraz wymagania dotyczace sposobdéw
podziatu i zagospodarowania ustalone zostaty
dla poszczegdélnych terenéw w 8 9. oraz Roz-
dziale Il niniejszej uchwaty.

§6

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wprowadza sie obowiazek zapewnienia ochro-
ny woéd powierzchniowych i podziemnych po-
przez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa rozwigzanie gospodarki
wodnej, $ciekowej ($cieki bytowe, komunalne,
przemystowe oraz opadowe) i odpadami, z
uwzglednieniem istniejacych obiektéw infra-
struktury technicznej.

2. Zakazuje sig lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych oddziatywaé na $rodowisko, wymagaja-
cych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko.

3. Do terenéw wymagajacych szczegdlnej ochro-
ny przed hatasem zalicza sie tereny zabudowy
mieszkaniowej MN.

we winny byé podczyszczane przed ich od-
prowadzeniem do kanalizacji zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi.

5. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny

6.

7.

10.

1.

2.

byé wykonane jako utwardzone, nieszczelne i
ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych
kanalizacyjnych.
Powstajace odpady wymagaja segregacji z
wydzieleniem odpaddw niebezpiecznych i za-
pewnienia postgpowania zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki
odpadami. Odpady niebezpieczne winny byé¢
gromadzone w szczelnych pojemnikach i prze-
kazywane do wykorzystania lub unieszkodli-
wiania w instalacjach specjalistycznych. Pozo-
state odpady moga byé sktadowane na wysy-
pisku komunalnym.

Ustala sie obowiazek wprowadzania w nowych

obiektach przyjaznych dla $rodowiska no$ni-

kow energii, o niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza.

. Dopuszcza sie uprawe roslin stuzacych do spo-
zycia przez ludzi lub jako pasza dla zwierzat je-
dynie na glebach spetniajacych standardy jako-
Ssci gleby okreslone w przepisach szczegdl-
nych.

. Ustala sig obowigzek utrzymania minimalnego

wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

W zakresie regulacji stosunké4w wodnych

ustala sie:

1) obowiazek wykonywania prac zwiazanych z
modernizacja, odbudowag i utrzymaniem cie-
ku Jagodziniec,

2) pozostawienie wzdtuz ciekéw naturalnych i
zbiornikébw woéd powierzchniowych - pasa
zieleni o funkcji buforowej,

3) wydzielenie wzdtuz ciekéw i zbiornikéw
wod powierzchniowych - wolnego (nieza-
gospodarowanego i niewygrodzonego) pa-
sa terenu o szerokos$ci min. 3,0 m - ko-
niecznego do przeprowadzania prac zwigza-
nych z jego eksploatacja,

4) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej w odlegtosci wigkszej niz 3,0 m
od ciekéw naturalnych, krawedzi skarp ro-
woOw oraz zbiornikéw wdéd powierzchnio-
wych.

87

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kulturywspéiczesnej

Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych
oznaczonych na planie.

Na wszelkie prace ziemne prowadzone w rejonie
stanowisk archeologicznych nalezy uzyskaé
zgode Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Inwestor zobowigzany jest na swéj koszt za-
pewni¢ nadzér archeologiczny lub w razie ko-
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niecznosci przeprowadzi¢ wyprzedzajace ratow-
nicze badania archeologiczne

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dotyczg projektowanych
drég publicznych i zostaty zawarte w § 12.

§9

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

1. Usytuowanie zabudowy w obrebie dziatek gruntu:

1) nakazuje sie sytuowanie fasad frontowych

budynkéw w ciggu obowiazujacych linii za-

budowy Ilub z uwzglednieniem nieprzekra-

czalnych linii zabudowy - zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) dla terenéw lub dziatek, dla ktorych nie okre-
$lono na rysunku planu linii zabudowy, w
przypadku lokalizowania budynku nalezy sto-
sowacé odlegtosci od granicy dziatki, sasied-
niej zabudowy lub zainwestowania, wynika-
jace z przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospo-
darczych oraz garazy wolno stojagcych w gte-
bi dziatki, za zabudowg mieszkaniowg, po-
przez odstepstwo od obowigzujacej linii za-
budowy;

4) ustala sig, zabudowe mieszkaniowa
wolno stojaca.

B) dopuszcza sie mozliwosé tgczenia kilku bu-
dynkéw gospodarczych i garazy, réwniez
wzdtuz granicy sasiadujgcych dziatek gruntu
lub nieruchomosci.

2. Forma i gabaryty budynkéw:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy, ilo$¢ kon-
dygnacji, geometria dachu oraz materiaty
wykonczeniowe zgodnie z ustaleniami szcze-
goétowymi;

2) obiekty budowlane, a w szczegdlnosci bu-
dynki, nalezy projektowaé z wykorzystaniem
technologii tradycyjnych, jak i konstrukcji
lekkich energooszczednych,

3) wszelkie elementy wykonhczeniowe elewaciji
oraz elementy matej architektury winny ba-
zowaé¢ na materiatach naturalnych - kamien
tamany, cegta klinkierowa, ceramika budow-
lana, elementy metaloplastyki, drewno.

3. Zagospodarowanie terenéw:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych nieru-
chomosci oraz minimalna szeroko$¢ frontu nie-
ruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegéto-
wymi;

2) dopuszcza sie podziat terenéw gospodarstwa
rybackiego (RU), powodujacy wydzielenie
dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3
ha, w celu powigkszenia sasiednich nierucho-
mosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami. W ustalonej minimalnej po-
wierzchni nieruchomosci, uwzglednia sie sume
powierzchni dziatek gruntu wchodzacych w
sktad danej nieruchomosci,

jako

3) cze$é powierzchni wydzielanych nieruchomo-
Sci nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie czynna
biologicznie — minimalny wskaznik zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;

4) w realizowanych zadrzewieniach nie zaleca
sig stosowania monokultur topolowych;
wskazane jest stosowanie trwalszych i bar-
dziej zréznicowanych gatunkéw tradycyjnie
reprezentowanych w miejscach siedlisko-
wych (np. lipa, klon, jesion, kasztanowiec i
inne) oraz drzew owocowych;

5) ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaz-
nik zabudowy nieruchomosci - zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;

6) ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaz-
nik intensywnosci zabudowy - zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;

7) na terenach zabudowy jednorodzinnej (MN) w
obrebie kazdej nieruchomosci nalezy zlokalizo-
wac garaz lub state miejsce postojowe w ilosci 1
boks garazowy/stanowisko postojowe na kazde
mieszkanie. Dopuszcza sie garaze wolno stojace
z wykluczeniem garazy typu ,blaszak”;

8) w przypadku prowadzenia w obrebie nieru-
chomos$ci dziatalno$ci gospodarczej nalezy
zbilansowac¢ dodatkowe potrzeby parkingowe
zwigzane z prowadzona dziatalno$cia, z moz-
liwoséciag uwzglednienia miejsc postojowych
w przylegajacym pasie drogowym ulicy;

9) wyklucza sig stosowanie zewnetrznych elemen-

téw zagospodarowania w formie wysokich, mu-

rowanych ogrodzen pozbawionych azuru,

przy zagospodarowaniu terenéw przeznaczo-

nych pod zabudowe ustugowa, szczegdlna

uwage nalezy zwréci¢ na kompozycje zieleni

w formie Zzywoptotéw, szpaleréw drzew i

krzewoéw, skupisk drzew ozdobnych. W miej-

scach niekolidujagcych z zabudowa i uzbroje-
niem terenu oraz wzdtuz granicy zewnetrznej
zastosowac zielern wysoka i niska.

8§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

10)

Nie wyznacza sig granic i sposobéw zagospoda-
rowania terendw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych.

8§11

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodaro-
wania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

8§12

Podstawowe zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. Wyznacza sig tereny paséw drogowych, ozna-
czone dla:
1) drogi lokalnej 1 KD L 1/2,
2) drég dojazdowych 1 KD D 1/2.
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2.

Ustala sie wjazdy na poszczegdlne nieruchomo-
$ci z projektowanych drég dojazdowych. Zaleca
sie wjazd na nieruchomos$¢ z drogi przylegajacej
do krétszego boku dziatki.

. Ustala sie nastepujace parametry paséw drogo-

wych i obiektéw systemu komunikacyjnego:
1) droga lokalna 1 KD L 1/2:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15
m,

b) elementy pasa drogowego: jezdnia o sze-
rokos$ci co najmniej 7 m, pasy postojowe,
chodnik dwustronny, zielen,

c) dostgpnos$é drogi nieograniczona, bezpo-
$rednia obstuga otoczenia, powigzania z
uktadem ulic klas pozostatych — zgodnie z
rysunkiem planu - poprzez wskazane
skrzyzowania,

2) drogi dojazdowe 1 KD D 1/2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
10 m,

b) elementy pasa drogowego: jezdnia o sze-
rokos$ci co najmniej 6 m, pasy postojowe,
chodnik dwustronny,

c) dostgpnos$é drogi nieograniczona, bezpo-
$rednia obstuga otoczenia.

3) drogi wewnetrzne 1 KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
10 m,

b) elementy pasa drogowego: jezdnia co
najmniej 5 m, pasy postojowe, chodnik
dwustronny,

c) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezpo-
$rednia obstuga otoczenia.

. Ustala sie nakaz zachowania normatywnych pél

widocznosci na skrzyzowaniach. W uzasadnio-
nych przypadkach dopuszcza sig zwiekszenie
stref wyznaczonych na rysunku planu.

. W granicach linii rozgraniczajacych ulic moga

by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z obstuga
komunikacji, jak zatoki, parkingi, a takze kioski,
elementy matej architektury i reklamy w trybie
obowigzujacych przepiséw.

. Dostegpno$¢ komunikacyjna osobom niepetno-

sprawnym nalezy zapewnié¢ zgodnie z przepi-
sami w sprawie warunkéw technicznych, ja-
kim powinny odpowiadaé budynki i ich usytu-
owanie.

. Nalezy zachowaé normatywng odlegtos¢ projek-

towanych miejsc postojowych na samochody
osobowe od terenéw o innym przeznaczeniu.

8§13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej

. Ustala sie trwata adaptacje istniejacych sieci i

urzadzen infrastruktury technicznej niekoliduja-
cych z zainwestowaniem przesagdzonym w ni-
niejszym planie. W przypadku zaistnienia kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z istnie-
jacymi sieciami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej, przebudowa ww. linii i urzadzen
bedzie mozliwa po uzyskaniu warunkéw na ich
przebudowe i zawarciu stosownej umowy o
usuniecie kolizji. Koszt przebudowy bedzie po-

nosit wtasciciel terenu lub inwestor projektowa-
nego zagospodarowania.

. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie

obstugiwane z istniejagcych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej biegnacych w
istniejacych i projektowanych ulicach.

. Ustala sig, ze projektowane sieci zaopatrzenia w

wode, odprowadzenia $ciekéw, zaopatrzenia w
energie elektryczna, gaz, i telekomunikacje nale-
zy projektowaé w pasie linii rozgraniczajgcych
ulic, jako sieci podziemne. Odstepstwa od usta-
lonej zasady mozliwe sg wytacznie w przypadku
wykazania koniecznos$ci wynikajgcej z warun-
kéw technicznych prowadzenia sieci, uksztatto-
wania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w
liniach rozgraniczajacych ulic wymaga uzgodnie-
nia z wtascicielem dziatki i zarzadcga sieci.

. Dopuszcza sie w granicach terenéw okreslonych

w § 4. wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej. Dla wy-
dzielanych dziatek nie okresla sie wielkos$ci mi-
nimalnej, pod warunkiem zachowania wymogoéw
usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepi-
so6w szczegblnych.

. Dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji urzadzen i

sieci infrastruktury technicznej na terenach wta-
snych inwestora jako inwestycje towarzyszace
— przy zachowaniu podstawowej funkcji terenu.

. Ustala sig w zakresie:

1) sieci wodociggowej — docelowo zaopatrzenie
w wode projektowanego zainwestowania z
istniejacej sieci wodociagowej. Wtascicielowi
nieruchomosci przystuguje prawo do zwykte-
go korzystania z wo&d stanowiacych jego
wtasno$¢ oraz wody podziemnej znajdujacej
sie w jego gruncie; nie stanowi to prawa do
wykonywania urzadzenn wodnych bez wyma-
ganego pozwolenia wodno-prawnego,

2) kanalizacji sanitarnej — odbiér $ciekéw komu-
nalnych przez system grawitacyjno-
cisnieniowy do istniejacej kanalizacji wiej-
skiej. Scieki wytwarzane w zwiazku z pro-
wadzong dziatalnoscia gospodarczg winny
by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej — w uzasadnionych wypadkach —
stosownie podczyszczone,

3) kanalizacji wéd opadowych - docelowo od-
prowadzenie woéd opadowych do projekto-
wanej kanalizacji. Dopuszcza sig grawitacyjne
odprowadzanie woéd opadowych i roztopo-
wych poprzez istniejace i projektowane rowy
melioracyjne na warunkach okreslonych przez
zarzadce (wymagane zezwolenie wodno-
-prawne). Dopuszcza sig sptyw powierzch-
niowy wod z dachéw budynkéw i powierzch-
ni utwardzonych zgodnie z przepisami szcze-
golnymi. Dla terendw, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia woéd opadowych sub-
stancjami ropopochodnymi oraz innymi sub-
stancjami szkodliwymi, wody opadowe nale-
zy poddawaé wstepnemu podczyszczaniu w
stosownych separatorach zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi,

4) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz ziemny
przewodowy z istniejagcego gazociggu. Bu-
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5)

dowa rozdzielczej sieci gazowej oraz przyta-

czanie odbiorcow na zasadach ujetych w

Prawie energetycznym, po spetnieniu warun-

kéw technicznych i ekonomicznych dostar-

czania paliwa gazowego,

sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektryczna z istniejacych sieci
elektroenergetycznych lub projektowanych
sieci i stacji na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci,

b) projektowane oraz modernizowane sieci
elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz
uktadéw komunikacyjnych, tj. terenéw
ogolnodostepnych,

c) w zaleznosci od wystepujacego zapotrze-
bowania na energie elektryczng, stosow-
nie do potrzeb zwigzanych z realizacja
ustalen planu, dopuszcza sie budowe no-
wych, kablowych, napowietrznych Ilub
napowietrzno-kablowych linii elektroener-
getycznych oraz stacji transformatoro-
wych. Realizacja na podstawie zawiera-
nych umoéw, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci, w zaleznosci od
przyjetych rozwigzan technicznych i oceny
ekonomicznej przedsigwzigcia,

d) w przypadku zaistnienia kolizji planowane-
go zagospodarowania terenu z istniejacy-
mi liniami elektroenergetycznymi, przebu-
dowa ww. linii bedzie mozliwa po uzyska-
niu z przedsigbiorstwa elektroenergetycz-
nego warunkdéw na przebudowe tych linii i
zawarciu stosownej umowy 0 usuniecie
kolizji, koszty pokrywa wtasciciel terenu
lub inwestor zagospodarowania,

e) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzia-
tek gruntu pod budowe stacji transforma-
torowych na nieruchomosciach inwesto-
row, po wykonaniu bilansu zaopatrzenia
w energie elektryczng dla istniejacych i
projektowanych struktur osadniczych.
Dopuszcza sig lokalizacje dodatkowych
stacji transformatorowych wynikajacych
z technicznych warunkéw przytgczenia
przedsigbiorstwa sieciowego. Docelowa
wielko$é¢ dziatki bedzie okreslona na eta-
pie projektowania. Stacje stupowe nie
wymagaja wydzielania dziatek. Linia za-
budowy nie dotyczy budynkéw stacji
transformatorowych — dopuszcza sig ich
usytuowanie w odlegtoéci 1,5 m od gra-
nic dziatki,

f) ustala sie zachowanie normatywnych od-
legtosci zabudowy od istniejgcych i projek-
towanych sieci elektroenergetycznych,
strefa kontrolowana korytarza infrastruk-
tury technicznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

6) sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbudowa
sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na tere-
nach objetych planem powinny byé kazdorazo-
wo uzgadniane z zarzadca sieci, w zakresie wy-
stepowania kolizji z istniejgcymi urzadzeniami,

7) sieci cieptowniczej — dopuszcza sie mozliwos$é
uzyskania i rozprowadzania ciepta z indywidual-
nych Zrédet ciepta z zastosowaniem urzadzen o
wysokiej wydajnosci i matej emisji zanieczysz-
czen.

Rozdziat Il

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

8§14

Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 MN:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna — wolno stojaca.

Zasady zagospodarowania terenu:

2.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)

2)
3)

4)
5)

minimalna nieruchomosci -

1000 m?,

minimalna szerokos$¢ frontu nieruchomosci —

24 m, za wyjatkiem nieruchomosci w ukta-

dzie siegaczowym lub o dostepie do drogi w

narozach ulic, dla ktérych dopuszcza sie mi-

nimalng szeroko$¢ frontu nieruchomosci

- 10 m,

w granicach wydzielonej nieruchomosci do-

puszcza sie lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego,

b) garazu wolno stojacego,

c) obiektéw gospodarczych o tacznej po-
wierzchni nieprzekraczajacej 25% po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkal-
nego,

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,15,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-

dowy - 0,30,

minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie — 65 %,

dopuszcza sie obiekty i urzadzenia stuzace do

produkcji sadowniczej i ogrodniczej (z wyta-

czeniem chowu i hodowli zwierzat w liczbie
wiekszej niz 0,5 duzej jednostki przeliczenio-
wej inwentarza (DJP).

powierzchnia

czynnej

. Charakterystyka zabudowy:

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych

— 2, w tym poddasze uzytkowe,

maksymalna wysoko$é zabudowy — 9 m,

wysoko$é posadowienia parteru w przedzia-

le: min. 30 cm, max 90 cm nad poziom tere-
nu, przy czym wysoko$é posadowienia bu-
dynkéw na dziatkach sasiednich powinna byé

zblizona (maksymalna réznica poziomu 0,50

m),

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

ustala sie dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych poftaci
30°, max 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu- lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
uktad dominujacej kalenicy - réwnolegty
lub prostopadty do granicy wydzielonej
nieruchomosci,

min.
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e) kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachoéwki,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie dla garazy i
obiektéw gospodarczych,

6) bryta i wykonczenie budynkéw powinny na-
wigzywac¢ do istniejacej sasiedniej zabudowy
jednorodzinnej. Nalezy stosowac¢ klasyczne
potaczenia materiatbw naturalnych, takich jak
kamien, cegta, ceramika budowlana, tynki szla-
chetne i drewno, pod wzgledem kolorystyki
ustala sie zréwnowazone kompozycje barwne,

7) w elewacjach dopuszcza sie balkony i wykusze.

8§15

Ustalenia dla terenéw ustug sportu i rekreacji 1 US:

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa, obiekty

i tereny sportowo-rekreacyjne.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne,

zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nieruchomosci - za-
leznie od programu zagospodarowania — za-
pewniajgca zachowanie minimalnych odlegto-
sci wynikajacych z przepisdw szczegdlnych,

2) minimalny wskaznik powierzchni czynnej
biologicznie — 80%.

. Charakterystyka zabudowy:

1) dopuszcza sie budowe budynkéw dla potrzeb
obstugi podstawowej funkcji terenu, w tym
zaplecza sanitarnego,

2) dopuszcza sie budowe urzadzen rekreacyj-
nych oraz obiektow obstugi sportu,

3) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych
- 2, w tym poddasze uzytkowe,

4) maksymalna wysoko$é zabudowy — 9 m dla
zabudowy handlowo-ustugowej oraz 12 m
dla obiektéw sportowych,

5) wysokos$é posadowienia parteru w przedziale:
min. 30 cm, max 0,9 m nad poziom terenu,

6) ustala sie dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min. 30°
max 45°,

b) o symetrycznych spadkach gtéwnych po-
taci dachowych,

c) uktadzie dwu- lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
uktad dominujacej kalenicy — rownolegty
lub prostopadty do granicy wydzielonej
nieruchomos$ci,

e) kryte dachdowka ceramiczng lub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachoéwki,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych.

8§16

Ustalenia dla terenéw ustug sportu i rekreacji 2 US:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa, obiekty
i tereny sportowo-rekreacyjne.

3.

4.

5.

innym 2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne,

zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nieruchomosci -

500 m?,

2) minimalna szerokos$¢ frontu nieruchomosci —
13m,,

3) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,05,

4) minimalny wskaznik powierzchni czynnej

biologicznie — 85%.

Charakterystyka zabudowy:
1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych

-1,

2) maksymalna wysoko$é zabudowy — 4m,

3) wysokos$é posadowienia parteru max 30 cm
nad poziom terenu,

4) ustala sie dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych pofaci
30°,

b) o symetrycznych spadkach gtéwnych po-
taci dachowych,

c) uktadzie dwu- lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
uktad dominujacej kalenicy — réwnolegty
lub prostopadty do granicy wydzielonej
nieruchomosci,

e) kryte dachdowka ceramiczng lub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachdéwki.

Dopuszcza sie mozliwo$é przetozenia sieci infra-
struktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci.

8§17

min.

Ustalenia dla terenéw gospodarki rybackiej 1 RU:

1.

Przeznaczenie podstawowe: stawy rybne, bu-
dynki i urzadzenia stuzace wytacznie prowadze-
niu gospodarki rybackiej w gospodarstwie rol-
nym.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) agroturystyka zwigzana bezpos$rednio z zago-
spodarowaniem i wykorzystaniem stawow
hodowlanych,

2) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 4 m.

3) stanowiska postojowe,

4) zielen urzadzona,

5) pomost taczacy linig brzegowa z wyspa.

. Zagospodarowanie terenu:

1) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6. pkt.
10.,

2) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,15

3) maksymalna wysoko$é zabudowy — 6 m,

4) architektura budynkéw powinna harmonijnie
nawigzywaé¢ do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej na terenach
sgsiednich. Zaleca sie stosowanie materia-
téw naturalnych, takich jak kamien, cegta,
ceramika budowlana, tynki szlachetne i
drewno. Dach o uktadzie dwu- lub wielo-
spadowym.

bezwzglednie wymagane badania warunkéw
geologiczno-inzynierskich posadowienia
obiektéw budowlanych ze wzgledu na sa-

5

—
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siedztwo stawéw oraz wysoki poziom wadd
gruntowych,

6) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszo-
rowerowych i matej architektury,

7) zapewnienie odpowiednich warunkéw prze-
wietrzania terenu,

8) zapewnienie dostepu do uktadu komunikacyj-
nego oraz miejsc postojowych dla potrzeb
gospodarstwa rybackiego.

4. Prowadzenie gospodarki rybackiej zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

5. Mozliwos$é przytaczenia czesci terenéw do tere-
néw mieszkaniowych na zasadach przytaczenia
na polepszenie warunkéw zagospodarowania.

Rozdziat IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD REALIZACJI
PLANU

§18

Szczegétowe zasady i warunki scalania
oraz podziatu nieruchomosci objetych planem

1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzania scalenn i podziatdbw nierucho-
mosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami.

2. Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, gdy jest
on zgodny z ustaleniami planu oraz warunkami
okres$lonymi w przepisach szczegélnych.

3. Powierzchnia, ksztatt geometryczny i potozenie
wydzielanych dziatek gruntu winna umozliwiac
ich zagospodarowanie zgodnie z warunkami
okreslonymi w planie, przy zachowaniu zasad
kompozycji zatozenia urbanistycznego.

4. Wydzielone nieruchomos$ci winny posiadaé¢ do-
step do ustalonych w planie drég.

§19

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzani i uzytkowania terenéw

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty, zachowuja one
obecne uzytkowanie.

2. Nie ustala sig innego niz istniejagce tymczasowe-
go zagospodarowania terendw.

§ 20

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dla terenu okreslonego w 8§ 1 ustala sie stawke

procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym:

1) w wysokoséci 20% - dla terenéw przeznaczo-
nych pod zabudowe jednorodzinng,

2) w wysokoséci 10% - dla terendéw przeznaczo-
nych pod sport i rekreacje.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE
§ 21

Dla terenu okreslonego w § 1. traci wazno$é¢ miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego
os$rodka przywodnego ,Spalona |” przyjety uchwatg
nr XXX/156/01 Rady Gminy w Kunicach dnia 11
maja 2001 r. i zmieniony uchwata nr XXX/191/01
Rady Gminy w Kunicach dnia 19 listopada 2001 r.

§ 22

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Kunice.

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
woédztwa Dolnoslaskiego.

§ 24

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Kunice.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

TADEUSZ SUSZEK



