UCHWALA X/51/03 RADY GMINY W KUNICACH
z dnia 30 wrzes$nia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego zabudowy obiektami szkoly i urzadzen towarzyszacych terenu dziatki
nr 693/1, obreb Kunice

Na podstawie art. 7 ust.1, art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy

z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984

i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717), art. 85, ust. 2 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717), w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136,

Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14

poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804,

z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112), w zwigzku z
uchwatg nr VI/35/03 Rady Gminy w Kunicach z dnia 25 kwietnia 2003 r.

o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki numer 693/1 w Kunicach, uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Kunice,
obejmujacego dziatke o0 numerze 693/1.

2. Ustalenia planu stanowia:
1) uchwata,

2) rysunek planu wraz z zasadami uzbrojenia inzynieryjnego w skali 1:2000
zawierajgcy ustalenia funkcjonalno-regulacyjne, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

Rozdziatl
Przepisy ogodine
§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 i
stanowigcy zatgcznik do uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére winno
przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,



5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktére rozgraniczajg tereny o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
techniczne zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w
mys$| przepiséw Prawa budowlanego,

8) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod realizacje ulic,
ciggow i stref pieszych oraz terendw zielonych ogdélnodostepnych.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar potozony na potudnie od Jeziora Kunickiego, w
obrebie wsi Kunice, obejmujacy dziatke nr 693/1. Powierzchnia przedmiotowego obszaru
wynosi 5,72 ha.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terenu,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§4
Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczonych litera:
A — teren zabudowy obiektami szkoty,
B — teren zieleni urzagdzonej,
§5
1. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych.
2. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.
§6

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng zewnetrzng obszaru ulicami wiejskimi: ul. Zimng — KUl *
(15 m w liniach rozgraniczajacych ) i ul. Kolejowg — KUd “ (12 m w liniach rozgraniczajgcych).

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng wewnetrzng obszaru realizowang przez:
1) KP/D 1/1 (pieszo-jezdna) — bez rozdziatu ruchu pieszego i jezdnego,

2) KU — parkingi terenowe, ogélnodostepne — wydzielone oraz realizowane jako
zatoka parkingowa wzdtuz nowo projektowanej ulicy KUI 7,



3) sciezki rowerowe o szer. min 1,0 m gdy sg jednokierunkowe i 2,5 m przy
pofaczeniu z ruchem pieszym realizowane wzdtuz ulic i ciggdw pieszych.

3. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z
przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§7

1. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie
elektryczna, wode i odprowadzenia sciekow nalezy projektowaé w pasie linii
rozgraniczajgcych ulic i ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych. Odstepstwa od ustalonej zasady
mozliwe sg wytacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkéw
technicznych prowadzenia sieci, uksztaltowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w
liniach rozgraniczajacych ulic wymaga uzyskania zgody wtasciciela posesiji.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzeh towarzyszacych na terenach wskazanych
pod zabudowe.

3. Ustala sie obowigzek realizaciji sieci i urzadzen technicznych infrastruktury technicznej w
zakresie:

1) kanalizacji sanitarnej — odbior sciekdw z projektowanej zabudowy przez istniejacy
kanat ks 200 oraz system cisnieniowo-grawitacyjny utozony wzdtuz ulicy Stonecznej,

2) kanalizacji deszczowej — realizacja uzupetniajgcej kanalizacji z odstojnikami,
odbiornikiem bedzie Jezioro Kunickie ( wymagane uzyskanie pozwolenia wodno-
prawnego),

3) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z istniejgcej sieci gazowej
poprzez witgczenie projektowanej sieci rozdzielczej w istniejacy uktad gazociagow,

4) sieci wodociggowej — rozbudowa sieci podtgczonej do wiejskiego systemu
wodociagéw,

5) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:
— rozbudowa sieci i budowa stacji transformatorowych (EE),

— celem wtasciwego, zgodnego z przeznaczeniem wykorzystania terenu linie
Sredniego napiecia nalezy przetozy¢ lub skablowac,

— przebudowa istniejacej linii elektroenergetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem dziatki odbedzie sie na zasadach okre$lonych przez zarzadce
sieci, t.j. po uzyskaniu warunkéw przebudowy oraz zawarciu stosownej umowy
dotyczacej usuniecia kolizji, ktéra okresli sposdb rozliczenia kosztéw jej usuniecia.
Dotyczy to takze przypadku gdy zajdzie konieczno$¢ podwyzszenia lub obnizenia
istniejacej linii elektroenergetycznej,

— dla projektowanej stacji transformatorowej — dopuszcza sie usytuowanie budynku
stacji w odlegtosci do 1,5 m od granicy wydzielonej dziatki, nieprzekraczalna linia
zabudowy ustalona dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1 UO nie
dotyczy dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowe;.

6) sieci telekomunikacyjnej — rozbudowa sieci,

7) Inwestor uzbroi (budowa i przebudowa) na wtasny koszt teren zainwestowania.



4. Ustala sie zasade kompleksowego projektowania ulic wraz z uzbrojeniem technicznym.
§8
Ustala sie zagospodarowanie terenéw w sposob wynikajacy z ochrony $rodowiska:

1) dziatalno$¢ inwestycyjna wprowadzona na tereny wskazane niniejszym planem winna by¢
dziatalno$cig obojetng dla srodowiska. Ucigzliwos¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci nie
moze przekraczaé granic dziatki,

2) nalezy dgzy¢ do zachowania zieleni wysokiej rosnacej w pasie linii rozgraniczajgcych ulic, o
ile nie ma ona wptywu na ich stan techniczny oraz nie bedzie powodowa¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ich uzytkowania,

3) wprowadza sie obowigzek stosowania do celéw grzewczych i technologicznych
przyjaznych dla srodowiska nosnikéw energii,

4) powstajace odpady wymagajg segregacji z wydzieleniem odpadéw szkodliwych i

sktadowania na wiasciwych wysypiskach lub utylizacji w sposob niezagrazajacy srodowisku
naturalnemu.

§9
Ustalenia dla terenu oznaczonego A1.UO:
1. przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy obiektami szkoty,

1.2. przeznaczenie dopuszczalne: boiska do podstawowych dziedzin sportowych,
zielen wysoka, basen kryty i sala gimnastyczna,

1.3. charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — || z mozliwo$cig
wykorzystania poddasza, max wysoko$¢ obiektu mierzona od poziomu terenu
12 m,

b) maks. poziom posadowienia posadzki parteru — 30 cm nad poziom terenu,
c¢) rzut poziomy — zalecany — wielokrotnos$¢ prostokata,

d) dach — dwu- lub wielospadowy, symetryczny (37—45 stopni), popiera sie
forme nierozbudowang nadmiernie. Kryty dachéwka lub innym materiatem o
podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy dachéwki, pozostate
zabudowania na dziatce dopuszczalny spadek 25-45 stopni,

1.4. zasady podziatu terenu i zagospodarowania:
a) brak podziatu na mniejsze dziafki,

b) nalezy wprowadzi¢ zieleh izolacyjng wzdtuz potudniowej granicy obszaru
objetego planem,

c) przed szkotg powinien znalez¢ sie dziedziniec,

d) nalezy wytyczy¢ trasy piesze umozliwiajace sprawne przemieszczanie sie
po terenie szkoty,



e) nalezy wprowadzi¢ matg architekture: tawki, elementy o$wietlenia, miejsca
siedzace dla uczniow na tzw. “drugie $niadanie”,

f) na obszarze wnioskowanej lokalizacji szkoty powinny znajdowac sie
nastepujace urzadzenia sportowe przewidziane dla szkét:

— boisko rattanowe do gier o wymiarach min. 66 x 36 m, z
mozliwoscig wydzielenia: jednego boiska do pitki recznej, dwdch
boisk do pitki koszykowej oraz trzech boisk do siatkdwki — dzieki

mozliwosci ustawienia normatywnej siatki wzdtuz boiska oraz koszom
na wszystkich bocznych scianach boiska,

— boisko wielofunkcyjne (o wymiarach 30 x 15 m) np. street soccer,

— boisko do gier i zabaw sportowych o nawierzchni trawiastej lub
rattanowej (0 wymiarach 33 x 16 m) np. ringo, hokej na trawie,

— boisko do siatkéwki (0 wymiarach) 15 x 18 m,
— boisko do koszykéwki (14 x 26 m),

— boisko do pchniecia kula, skok wzwyz, skok w dal, bieznia 100 (115
m).

— basen kryty i sala gimnastyczna,
1.5. linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
1.6. ogrodzenie:

a) przestowe 70% azuru — kombinacja na bazie drewna, cegty, kamienia,
metaloplastyki,

b) zywoptot z ewentualng siatkg (1,5 m),
c) szpaler roslin ozdobnych (1,5 m),
d) siatka metalowa — jedynie na granicach pomiedzy dziatkami,

e) ogrodzenie powinno posiada¢ zamykang lub niezamykang wneke na punkt
gromadzenia odpaddw,

f) nie dopuszcza sie ogrodzenia w catosci murowanego, pozbawionego azuru,
g) nie nalezy malowac¢ ogrodzenia na jaskrawe, dysharmonijne kolory,
1.7. zasady uzbrojenia terenu wg § 7,

1.8. obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu i uzgodnieniami zawartymi w

§ 6.
§ 10

Ustalenia dla terenu oznaczonego B1.ZP



1. przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

2. przeznaczenie dopuszczalne: elementy zagospodarowania pod funkcje rekreacyjno-
sportowe,

3. charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna jedynie zabudowa zwigzana z sanitariatami — ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych — |, bez mozliwosci wykorzystania poddasza, maks. wysoko$¢ obiektu
mierzona od poziomu terenu 6 m,

b) maks. poziom posadowienia posadzki parteru — 30 cm nad poziom terenu,
1.4. zasady podziatu terenu i zagospodarowania:

a) brak podziatu na mniejsze dziafki,

b) wjazd na teren dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

c) na catosci terenu nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka izolacyjng i dekoracyjna,

d) mozna wprowadzi¢ oczko wodne w postaci stawu lub fontanny,

e) dopuszcza sie realizacje takich obiektoéw sportowych jak: boiska do tenisa (2
petnowymiarowe 20 x 40 m) i 2 mini boiska do tenisa, plac zabaw, $ciezka zdrowia
(min. 10 stacji wkomponowanych w zielen, mini golf — teren trawiasty, boiska
piaszczyste do siatkdwki plazowej),

f) naleCy wprowadzie miejsca postojowe wzdtu¢ drog KUl ” zapewniajgcych dojazd do
terenu,

1.5. ogrodzenie:

a) przestowe 70% azuru — kombinacja na bazie drewna, cegty,
kamienia, metaloplastyki,

b) zywoptot z ewentualng siatkg (1,5 m),
c) szpaler roslin ozdobnych (1,5 m),
d) siatka metalowa — jedynie na granicach pomiedzy dziatkami,

e) ogrodzenie powinno posiada¢ zamykang lub niezamykang wneke
na punkt gromadzenia odpadéw,

f) nie dopuszcza sie ogrodzenia w catosci murowanego,
pozbawionego azuru,

g) nie nalezy malowac¢ ogrodzenia na jaskrawe, dysharmonijne
kolory.

1.6. zasady uzbrojenia terenu wg § 7,

1.7. obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu i uzgodnieniami
zawartymi w § 6.



Rozdziatll
Przepisy Przejsciowe i koncowe
§ 11

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, zachowujg one
obecne uzytkowanie.

§12
Dla terenu okreslonego w § 1:

1) Gospodarka gruntami bedzie prowadzona na zasadach okreslonych przepisami
szczegOlnymi,

2) Ustala sie 30% stawke procentows, stuzgca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

§13

1. Plan jest przepisem gminnym i stanowi podstawe do ustalania warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Z dniem wejscia planu w zycie wygasajg wydane uprzednio decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z jego ustaleniami.

§14
Dla terenu okreslonego w § 1 tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, pensjonatowej oraz sportowo-rekreacyjnej terenu dziatek nr
628/3, 640/3, 692/3 i 693/1, obreb Kunice, zatwierdzonego uchwatg nr 1X/54/99 Rady Gminy w
Kunicach z dnia 5 maja 1999 r.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kunice.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
GMINY

ZDZIStAW TERSA



