Uchwala Nr XV/86/08
Rady Gminy Kunice
z dnia 19 marca 2008r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kunice

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1 1 art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 153 poz.1271
1 Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 214 poz. 1806, z 2005 r.
Nr 172 poz. 1441, z 2006 1. Nr 17 poz. 128, Nr 175 poz. 1457 i Nr 181 poz. 1337) oraz art. 12
ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) w zwiazku z Uchwata Nr VII/40/06 Rady Gminy w
Kunicach z dnia 31 maja 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice uchwala sig, co
nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kunice” uchwalonego Uchwata Nr XXX/179/97 z dnia
14 sierpnia 1997r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice zmieniona Uchwata Nr VIII/38/03
Rady Gminy w Kunicach z dnia 27 czerwca 2003r., Uchwata Nr XXXII/191/05 Rady
Gminy w Kunicach z dnia 30 wrzesnia 2005r. oraz Uchwata Nr VII/37/07 Rady
Gminy w Kunicach z dnia 31 maja 2007r.

2. Integralna czg$¢ niniejszej Uchwatly stanowi Zatacznik Nr 1, o ktorym mowa w §2.
oraz Zatacznik Nr 2. stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych projektu studium.

§2.
Zmiana studium, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje aktualizacj¢ polityki przestrzennej

dotyczacej terendw mieszkaniowo — uslugowych w obregbie Spalona, w zakresie zgodnym z
Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wo6jtowi Gminy Kunice.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia 1 podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzgdu Gminy w Kunicach.

Przewodniczacy Rady Gminy w Kunicach

Tadeusz Suszek



1. WSTEP

1.1. CEL OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) naktada na samorzad gmin obowiazek sporzadzenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy w
granicach administracyjnych.

Zadaniem Studium jest okres$lenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie lokalnych
zasad zagospodarowania terendow.

Celem Studium jest koordynacja dziatan przestrzennych na terenie gminy i stworzenie
warunkow do ekorozwoju i harmonijnego wspotdziatania sasiadujacych jednostek i terenow.

Celem poszczegdlnych czgsci opracowania jest:

1) okre§lenie uwarunkowan przestrzennych oraz spoteczno — gospodarczych w
zagospodarowaniu gminy,

2) okreslenie kierunkow rozwoju przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy,

3) okreslenie mozliwych zmian kierunkéw rozwoju przestrzennego 1 zasad polityki
przestrzennej dotyczacych przedmiotowych terenow gminy oraz okreslenie wytycznych
do ich uwzglednienia w projektach planéw miejscowych dla tych terendw,

4) uzasadnienie i objasnienie przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalen,

5) przedstawienie w formie graficznej ustalen okreslajacych kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy wraz z granicami obszardw m.in. inwestycji celu publicznego,
ochrony przyrodniczej, a takze obszaré6w do objecia planami miejscowymi,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest
aktem prawa miejscowego.

Studium zawiera uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:
e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

e stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

e stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakos$ci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

e stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoiczesne;,

e warunkow i jakoS$ci zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich zdrowia,

e zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia,

e potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

e stanu prawnego gruntow,

e wystepowania obiektow i1 terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

e wystgpowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych,

e wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,

e wystgpowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisOw odrgbnych,

e stanu systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno — S$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

e zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.



Studium okresla w szczegodlnosci:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy,

obszary oraz zasady ochrony srodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego 1 uzdrowisk,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,
kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j,

obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programow, zawierajacymi zadania rzadowe, stuzace
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,

obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej,

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne,

kierunki 1 zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,
obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

obszary pomnikéw zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,
granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych,

inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Celem opracowania zmiany studium jest:

1) rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego na przedmiotowych terenach,

2) okreslenie mozliwe] zmiany kierunkoOw rozwoju przestrzennego 1 zasad polityki

przestrzennej dotyczacych przedmiotowych terendw gminy,

3) stworzenie podstaw do opracowania planu miejscowego dla tych terenow.

1.2. Podstawy prawne opracowania



1)Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami),
2)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w/s zakresu projektu

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr
118 poz. 1233),

3)Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z
pdzniejszymi zmianami),
4)Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 2000 r. o ochronie gruntéow rolnych i leSnych (Dz. U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zniejszymi zmianami),
5)Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
poOzniejszymi zmianami),
6)Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 99, poz.
1079 z p6zniejszymi zmianami),
7)Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229
Z pozniejszymi zmianami),
8)Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.),
9)Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96
Z pOZniejszymi zmianami),
10) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z p6zniejszymi
Zzmianami),
11) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. Nr 72 poz. 747 z p6Zn. zm.),
12) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r. Nr 153 poz.
1504 z pozn. zm.),

13) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. nr 71 poz.
838 z p6zn. zm.).

1.3. ZRODLA INFORMACJI
Podstawowymi Zrédlami informacji byly:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego uchwalony przez
Sejmik Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Uchwata Nr XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia
2002 r.,

2) Rozwojowa 1 ekologiczna Gmina Kunice - strategia rozwoju 2002 — 2017 zatwierdzona
przez Rad¢ Gminy w Kunicach Uchwata Nr V/31/03 w dniu 26 marca 2003 r.,

3) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice
uchwalone przez Rade Gminy w Kunicach Uchwata Nr XXX/179/97 w dniu 14 sierpnia
1997 r. i zmienione Uchwatami Nr VIII/38/03 w dniu 27 czerwca 2003 r. i Nr
XXXI1/191/05 w dnia 30 wrzesnia 2005 r. oraz Nr VII/37/07 z dnia 31 maja 2007r.,

4) informacje zawarte w dokumentacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,



5) studia dotyczace zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego
1 bylego wojewodztwa legnickiego,

6) inwentaryzacja bezposrednia obszarow objetych zmianami w studium, wykonana
w sierpniu 2007 r.,

7) inwentaryzacja posrednia, informacje uzyskane od uzytkownikoéw, zarzadcow
komunalnych urzadzen sieciowych,

8) informacje uzyskane w jednostkach administracji samorzadowej i panstwowej (geolog
wojewddzki, wojewddzki konserwator zabytkow),

9) strategie rozwoju powiatu legnickiego i wojewodztwa dolno$laskiego,

10) Samorzad terytorialny a ochrona srodowiska na przykladzie Kunic (praca licencjacka),
Jolanta Zygadto, 2004 r.,

11) Ocena dziatan na rzecz ochrony przyrody i dziedzictwa kultury na terenie gminy Kunice
(praca inzynierska), Iwona Ostaszewska, 2005 r.,

12) Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska powiatu lubinskiego, Lubin
2002 r.,

13) Koncepcja sciezek rowerowych w uktadzie komunikacyjnym Miasta Legnicy, cesar &
chodorowski 1995 r.,

14) Inwentaryzacja krajoznawcza gminy Kunice w okresie kwietnia i maja 2002 r., Jerzy
Maciejewski — IKP,

15) Projektowanie i budowa kopalni wegla brunatnego ,,Legnica”, dr Jacek Libicki i mgr inz.
Zdzistaw Tarasewicz, Poltegor-projekt Sp. z o0.0., 2005 r. (referat wygloszony na
konferencji w Legnicy w maju 2005 r.),

16) wydawnictwa statystyczne Wojewoddzkiego Urzedu Statystycznego, GUS — Banku
Danych Regionalnych i Lokalnych,

17) wytyczne i wnioski zgloszone w trakcie opracowania zmian w studium.

1.4. Przebieg i zakres opracowania

Uchwala Nr VI1/40/07 z dnia 31 maja 2007 r. Rada Gminy Kunice zobowiazala
Wojta Gminy do przystapienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice (Zalacznik 1

Dokumentacji formalno — prawnej).

Prace nad zmianami w studium beda przebiegaty w trzech zasadniczych fazach.

Faza 1. Inwentaryzacja urbanistyczna i wnioski do zmiany studium od organdéw administracji zobowiazanych do wspolpracy na
podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

W ramach inwentaryzacji urbanistycznej wykonano:

inwentaryzacj¢ bezposrednia w terenie poprzez uzupetnienie i aktualizacje istniejacych
materiatow na obszarach objgtych zmianami w studium, na mapach w skalach 1:10 000
1 1:5000, w zakresie:



a) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

b) wystgpowania obiektow 1 terenow chronionych na podstawie przepisow
szczegblnych,

¢) stanu $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego oraz rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,

d) prawa wiasnos$ci gruntow,

2) zaktualizowano informacje statystyczne dotyczace zagadnien uzytkowania gruntow
(Zataczniki 2 1 3 Dokumentacji formalno — prawnej).

3) pismem GP.7320/S11/3/2007 z dnia 1 czerwca 2007 r. wystapiono do
zainteresowanych organdw o zglaszanie wnioskow do opracowywanych zmian
w studium.

Wykaz wnioskéw zawieraja Zataczniki 4 i 5 Dokumentacji formalno - prawne;.

Faza II. Wykonanie zmian w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice

Dokonane zmiany w studium zawarte zostaly na mapie w skali 1:10 000 w formie:
kierunkow zagospodarowania przestrzennego i udokumentowane w uzasadnieniu

zmian czeSci graficznej.

Faza IIl. Przedstawienie projektu zmian w studium do zaopiniowania wlasciwym organom okreslonym w ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym, a nastgpnie przedtozenie Radzie Gminy do uchwalenia

W trakcie opracowania zmian studium opracowanie bylo przedlozone
zainteresowanym organom do zaopiniowania (Zalacznik 6 Dokumentacji formalno —

prawnej), w kolejnosci opracowanie zostalo:

1) wylozone do publicznego wgladu (Zatacznik 7 Dokumentacji formalno — prawnej),
poddane dyskusji publicznej (Zatacznik 8, 9 i 10 Dokumentacji formalno — prawnej),
przedtozone Radzie Gminy Kunice do uchwalenia (Zatacznik 11 Dokumentacji formalno
— prawnej).
2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
2.1. LOKALNE ZASOBY SRODOWISKA NATURALNEGO
Gmina Kunice jest gming wiejska polozong w centralnej czesci wojewdodztwa

dolnoslaskiego, w powiecie legnickim. Gmina usytuowana jest na pélnocny — wschéd od

miast Legnica i oddalona od niego o zaledwie 5 km.

Sasiadami administracyjnymi Kunic s3:



e Gmina Milkowice,

e Powiat Lubinski,

e Gmina Prochowice,

¢ Gmina Ruja,

e Gmina Legnickie Pole,

e Miasto Legnica.
Od stolicy Dolnego Slgska — Wroclawia, Kunice oddalone sa o okolo 75 km.

Wg podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne (J. Kondrackiego), gmina lezy na
obszarze Nizin Srodkowopolskich. Centralne i wschodnie tereny zajmuje Pojezierze Kunickie, bedace
mikroregionem w obrebie Niziny Slaskiej. Zachodnia cze$é gminy potozona jest na obszarze Niziny
Slasko — Luzyckiej w mikroregionie — Dolina Dolnej Kaczawy.

Teren gminy mozna podzieli¢ na jednostki morfologiczne:
e  szeroka i ptaska dolina Kaczawy,
e podniesiona nizinna terasa akumulacyjna,
e  wysoczyzna polodowcowa.

Dwie ostatnie jednostki wystepuja symetrycznie na péinoc i potudnie od osi doliny Kaczawy.
Terasa najnizsza wzniesiona okoto 3 m nad $redni poziom Kaczawy liczy 1 — 1,5 km szeroko$ci.
Terasa $rednia — akumulacyjna, wzniesiona 8 — 10 m nad $redni poziom wody w rzece oraz stanowi
rozlegla ptaszczyzng. Na tej terasie leza jeziora Pojezierza Legnickiego. Na zewnatrz od systemu teras
rzecznych wystepuja wysoczyzny polodowcowe. Charakterystyczne dla rzezby sa ciagi moreny
czolowej w poludniowej czgsci gminy.



Przecigtne nachylenie terenu nie przekracza 5%, lokalnie zdarzaja si¢ skoki w nachyleniach
wigkszych, przekraczajacych 10%, a miejscami 20%.
Najnizej potozony punkt na terenie gminy znajduje si¢ na wysokosci 102,0 m n.p.m. — Dolina
Kaczawy na granicy z gming Prochowice, a najwyzej potozony 163,0 m n.p.m. — wzniesienie na
poinocny zachod od Patnowa Legnickiego.

Teren gminy zalicza si¢ do terendw stanowiacych fragment bloku Przedsudeckiego. ,,Utwory
starszego podtoza to sylurskie tupki i kwarcyty oraz granitognejsy i gnejsy bloku Przedsudeckiego. Na
trenie gminy miazszos$¢ trzeciorzedu jest zmienna i wynosi od kilkunastu do kilkuset metrow 1 wzrasta

w kierunku pétnocno — wschodnim™'.
Trzeciorzed reprezentowany jest przez:
ity,
pyty,
piaski,
gliny,
mutki (z przewarstwieniami wggla brunatnego).

Czwartorzed, ktorego miazszos¢ jest bardzo zmienna i wynosi od 0,5 m do ponad 100 m, stanowia:
e gliny warstwowe,
e piaski o roznej granulacji,
o Zwiry.

Osady te zalegaja w formie ptatow wypetiajacych strefy wymy¢ erozyjnych w stropie trzeciorzedu.
Na terenie gminy wystepuja rowniez osady rzeczne:

e piaski,
* zwiry,
e mady.

Z}oza surowcow naturalnych na terenie gminy to:

'F izjografia do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, WBPP w Legnicy z 1980 r.



e wegiel brunatny
Na obszarze Gminy Kunice — w jej polnocnej czesci, wystepuje fragment

udokumentowanego najwi¢kszego krajowego zloza ,,L.egnica”, natomiast w poludniowo

— wschodniej ztoza ,,Ruja”.

e kruszywa naturalne, gliny ceramiczne i ily
Z%oza kruszywa naturalnego, a takze glin i itOw wystepujace na terenie gminy naleza do najbogatszych
w Polsce. Perspektywicznie ztoza kruszywa i piaskoéw w dolinie Kaczawy licza ponad 370 000 000
ton, a ztoza it6w w Kunicach 5 300 000 ton.

TEREN GMINY LEZY W OBSZARZE ZALICZANYM DO NAJCIEPLEJSZYCH W POLSCE.
ZIMA NA TYM TERENIE TRWA KROCEJ NIZ 30 DNI. OGOLNA LICZBA DNI Z
PRZYMROZKAMI NIE PRZEKRACZA 100. OKRES WEGETACYJNY WYNOSI 225 DNL
OPADY ATMOSFERYCZNE TO OK. 539 MM (DANE DLA LEGNICY).

POD WZGLEDEM KLIMATYCZNYM TEREN GMINY ZALICZANY JEST DO REGIONU
DOLNOSLASKIEGO ZACHODNIEGO, DLA KTOREGO:

e Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 8,1°C,

o  dlugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi okoto 220 dni,

e Srednia roczna suma opadow atmosferycznych to ok. 612 mm,

e najwyzsza temperatura Srednig charakteryzuje sie lipiec + 17,91 °C,
e najnizsza temperaturg Srednia posiada luty — 2 ,5°C,

Teren gminy jest zlokalizowany niemal bezposrednio przy granicy z miastem Legnica,
mozna wigc zalozy¢, ze warunki meteorologiczne sa zblizone do warunkéw dla rejonu miasta
Legnicy. Wg zestawien - poszczegolne procesy meteorologiczne, sktadajace si¢ na klimat na
terenie Legnicy, maja nastepujacy przebieg™:

e termiczne pory roku:
1. wiosna — data wystapienia $redniej temperatury dobowej od 5 °C do 10 °C 25 III — 1
v
2. lato — data wystapienia $redniej temperatury dobowej powyzej 15°C 1 VI—5 VI
3. jesieh — data wystapienia $redniej temperatury dobowej od 10 °C do 5 °C 5 X — 10
X
4. zima — data wystapienia $redniej temperatury dobowej ponizej 0 °C 20 XII — 25 XII
e Sredni czas trwania por roku:

1) wiosna — 35 dni,
2) lato —90—95 dni,
3) jesien —30 dni,
4) zima — 55— 60 dni.

e JSrednia temperatura powietrza dla catego roku oraz $rednia temperatura miesi¢czna dla
miesigcy reprezentatywnych :

1) caly rok od 8,0 do 8,5 OC,
2) styczen od —2,0 do —1,5°C,
3) kwiecief od 7,5 do 8,0°C,
4) lipiec od 17,5 do 18,0 °C,
5) pazdziernik od 8,5 do 9,0 °C.

2 Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego, Wroctaw 1997r.,



e opad atmosferyczny roczny szacuje si¢ w okolicach 550 - 600 mm (roczna suma opadow
w latach 1951 — 1980). Na przestrzeni roku, zréznicowanie opadéw przebiega w sposob

nastepujacy:
1) opady poétrocza cieptego (kwiecien — wrzesien) od 350 do 400 mm,
2) opady poirocza chtodnego (pazdziernik — marzec) od 150 do 200 mm,
3) miesigczna suma opadow - lipiec 80 — 90 mm,
4) miesigczna suma opadow - styczen 20 — 30 mm.

Na terenie gminy przewazaja wiatry z kierunku zachodniego. Uwzgledniajac dane dla
terenu miasta Legnicy, z ktérym graniczy, na drugim miejscu pod wzglgdem intensywnos$ci
nalezy umiesci¢ wiatry potnocno — zachodnie (udzial wiatréw potnocno - zachodnich jest
wigkszy w poélroczu cieptym, w potroczu chtodnym zwigksza si¢ udziat wiatrow
potudniowych). Pod wzgledem predkosci, najwigksze porywy odnotowuje si¢ dla wiatréw
wschodnich wiosna oraz wiatréw poinocno — zachodnich zima. Generalnie wigksza predkosé
wiatrow odnotowuje si¢ w potroczu chlodnym i sa to wiatry zachodnie i pdéinocno —
zachodnie.

Gmina Kunice lezy w dorzeczu rzeki Kaczawy (powierzchnia dorzecza 2 261,3 km?),
ktora stanowi jej o§ hydrograficzng. Rzeka ta zbiera wody z mniejszych doplywow oraz
z szeregu bezimiennych ciekow czesto o charakterze rowow. Sie¢ hydrologiczna w

gminie jest zroznicowana — na terasie Sredniej istnieje gesta sie¢ ciekOw, na wysoczyznie

sie¢ ta jest uboga, a skladaja si¢ na nia glownie rowy melioracyjne.

Przez gming przeplywaja rowniez doplywy Kaczawy, z ktorych najwi¢kszymi sa:
Wierzbiak, Jeziorna i Jagodziniec. Kaczawa odwadnia praktycznie caly obszar gminy i
uchodzi do Odry. Przeplyw w rzekach zalezny jest przede wszystkim od warunkow
pogodowych. Wysokie stany wody zdarzaja si¢ wylacznie wiosng, gdy topniejg Sniegi w

Sudetach i latem — dlugotrwale opady atmosferyczne.

Wsradd kilkudziesigciu zbiornikow wodnych na obszarze Pojezierza Legnickiego
bedacego grupa jezior polodowcowych do najwigkszych nalezy Jezioro Kunickie,

Jezioro Jaskowickie i Jezioro Koskowickie (gmina Legnickie Pole).

Na terenie gminy jest rowniez kilkanascie mniejszych szczatkowych jezior lub
sladow po nich, liczne odplywowe i bezodplywowe zakleslosci w powierzchni moreny

dennej z soczewkami torfu i osadami gytiowo — torfowymi, a takze starorzecza Kaczawy



oraz szereg zbiornikow sztucznych — wynik eksploatacji kruszywa lub stawy

przeznaczone do produkcji rybnej.

Zbiorniki naturalne charakteryzuja si¢ nieduza gl¢bokoscia i maja tendencje¢ do
zarastania. Najwigksze z nich — jezioro Kunickie — pelni rol¢ osrodka wypoczynku

nadwodnego.

Wigksze tereny podmokle lub zabagnione wystepuja na wschod od wsi Rosochata, w

rejonie Jaskowic Legnickich oraz w dolinie Kaczawy.

Najbogatsze zasoby wod podziemnych to zasoby wodne pierwszego poziomu
wodonosnego, wystepujace w dolinie Kaczawy. Studnie glebinowe eksploatuja poziom

trzeciorzedowy.

Obszar gminy znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych —

OWO 319 — Subzbiornik Prochowice — Sroda Slqska, wymagajacego wysokiej ochrony.

Klasyfikacja gleb (por. Zalacznik 1) na terenie gminy przedstawia si¢ w sposob

nastepujacy:

bardzo dobre (I, II) -2,9%

o dobre (IIN) ~28,5%
e S$rednie (IV) ~32,7%
e slabe (V, VI) —4,7%

Na obszarze gminy wystepuja gleby dobrych i bardzo dobrych klas bonitacyjnych.

Panuja tutaj dobre warunki dla gospodarki rolnej.
Wedlug klasyfikacji genetycznej na obszarze gminy wystepuja nastepujace gleby:
e mady rzeczne — dolina Kaczawy

e gleby rdzawe — polnocno — zachodnia cze$¢ gminy
e gleby rdzawe i opadowo — glejowe.



Brak dostatecznej szaty roslinnej powoduje, Ze znaczna cz¢$¢ gleb narazona jest na

erozje eoliczna.

W obszarze polozonym na poludnie od linii kolejowej Wroclaw — Legnica wystepuja
gleby z przekroczeniem zawartosci szkodliwego pylu lub metali; skazenie przekracza

50% wartosci dopuszczalnej.

2.2. PRZEZNACZENIE 1 ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

Przedmiotem zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kunice sg tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - dziatki nr 279 (dr), 280 (Tr), 281 (Tr),
282 (Wp), 284/14 (dr), 284/24 (dr), 284/37 (R, Ws), 284/38 (R, Ws, Tr), 285/10 (dr), 285/24 (W,
Tr), 285/25 (Ws, Tr, W), 286 (dr), 300 (dr) w obrgbie Spalona.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kunice tereny te =zostaly uwzglednione w ustaleniach jako tereny produkcji z
udokumentowanym ztozem kruszywa naturalnego Rybin, tereny ustug rekreacyjno —
turystycznych oraz tereny rolne najnizszych klas (V — VI) przeznaczone do zalesienia.









Na podstawie inwentaryzacji terenowej stwierdzono, iz dziatki objgte zmiana studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego to grunty rolne klas: RV i RVI,
drogi, tereny wod powierzchniowych ptynacych i stojacych, rowy, oraz tereny rdzne. Jest to
obszar, pozbawiony zabudowy kubaturowej — por. Rysunek 2 i 3.

W bezposrednim sasiedztwie niniejszych terendw znajduja si¢ wigksze kompleksy lesne
(od strony potnocnej i wschodniej) oraz zbiornik wodny (po stronie zachodniej). Po stronie
potudniowej natomiast wystepuja tereny rolne i zabudowa mieszkaniowa.

Wystepujace na opracowywanym obszarze tereny wod powierzchniowych, obejmujace
dziatki nr 280, 284/37, 284/38, 285/24, 285/25 i cze$¢ dziatki nr 282, to dawne tereny
produkcyjne, zwiazane z wydobyciem zt6z kruszywa naturalnego Rybin. Eksploatacja
kruszywa naturalnego w tym terenie zostala zakonczona, a teren gorniczy zrekultywowano
na podstawie projektu rekultywacji opracowanego przez ,,PRODGOR” w 2002 r. i zgodnie z
decyzja Naczelnika Gminy Kunice Nr 4010/1/80 z dnia 11 maja 1980 r. ustalajaca wodny
kierunek rekultywac;ji.

Rekultywacja przedmiotowych terenow zostata zakonczona, co potwierdzaja wydane
przez Starostwo Powiatowe w Legnicy decyzje nr: RS.6018-11-12-2/04/05 z dnia 17 stycznia
2005 r. oraz RS.6018-11-11-2/04/05 z dnia 6 stycznia 2006 r.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1. GLOWNE FUNKCJE TERENOW

W Studium wskazano kilka rodzajéw zagospodarowania terenow okreslajac ich wiodaca
funkcjg, ktora na etapie opracowan szczegdélowych mozna uzupeli¢ o inne funkcje, nie

kolidujace z funkcja wiodaca (pr. Rysunek 5):

zabudowa mieszkaniowo-uslugowa o preferowanych funkcjach:
e mieszkalnictwo jednorodzinne,
e rolnictwo — sady, ogrodnictwo, hodowla,



e ustugi i drobna wytworczos¢ — nieuciazliwe.
Funkcje towarzyszace i uzupeltniajace:
e ushugi rekreacyjne i turystyczne,
e zielen urzadzona o funkcjach uzytkowych, izolacyjno — ochronna i ozdobnych,
e zielen kompozycyjna i rekreacyjna,
e komunikacja lokalna, parkingi,
¢ infrastruktura techniczna zwiazana z lokalnymi potrzebami.
e ustugi nieucigzliwe,

tereny ushug rekreacyjno — turystycznych o preferowanych funkcjach:
e ushugi rekreacyjno — turystyczne.
Funkcje towarzyszace i uzupeltniajace:
e zielen urzadzona o funkcjach uzytkowych, izolacyjno — ochronna i ozdobnych,
e zielen kompozycyjna i rekreacyjna,
e komunikacja lokalna, parkingi,
infrastruktura techniczna zwiazana z lokalnymi potrzebami.



3.2. KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina Kunice, z uwagi na polozenie w bezposrednim sasiedztwie miasta Legnicy, stata
si¢ atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli mieszkaniowych.

Strefa postgpujacej urbanizacji obejmuje miejscowosci: Kunice i Grzybiany (Ziemnice),
gdzie planuje si¢ zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, uslugowo-rekreacyjna oraz
przemystowa.

Najwigkszy rozwoj funkcji mieszkaniowej przewiduje si¢ w czgéci centralnej gminy
(wsie: Kunice, Ziemnice - Grzybiany), gdzie istnieje najwigksze zainteresowanie inwestorow
nowymi terenami budowlanymi. Jest to obszar podmiejski Legnicy. W pozostatych
miejscowosciach nowa zabudowe lokalizuje si¢ glownie w poblizu terenow
zainwestowanych, w formie uzupeinienia istniejacej tkanki, w terenach fizjograficznie
przydatnych do zabudowy. W procesie ksztalttowania struktury technicznej dazy si¢ do
ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracj¢ 1 uzupelnianie ciagéw
zabudowy. Jest to czynnik sprzyjajacy procesowi uzbrajania nowych terendow w media,
minimalizowania kosztow uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych uktadéw urbanistycznych
pozostajacych w zgodzie z wymogami zachowania tadu przestrzennego. Ogranicza si¢
lokalizacj¢ nowej zabudowy w terenach cennych przyrodniczo oraz w terenach zagrozonych
zalewaniem wod powodziowych.

W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug publicznych,
nieucigzliwych ushlug komercyjnych i1 produkcji nieuciazliwej oraz niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej. Postuluje si¢ zachowanie oraz wprowadzanie ogdlnodostepnej
zieleni, w tym o charakterze rekreacyjno - wypoczynkowym. W terenach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci zwiazanej z agroturystyka.

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaja z rozwoju terytorialnego terendéw
przeznaczonych pod inwestycje, a w szczegdlnosci na cele zabudowy. Zmiany dotycza
rébwniez rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju nowych inwestycji w zakresie
infrastruktury techniczne;.

Na obszarze gminy nalezy wyr6ézni¢ réwniez strefy ograniczonej dzialalnoSci
inwestycyjnej w zwiazku z ochrona:



- zk6z surowcow naturalnych. Dziatalno$¢ inwestycyjna w tym obszarze ograniczona bedzie
do dzialan rehabilitacyjnych 1 przeksztalceniowych istniejacej zabudowy oraz lokalizacji
obiektéw produkcyjno — ustugowych i ustugowych zwiazanych z utworzeniem miejsc
pracy dla mieszkancow tej strefy (wsie Mitogostowice, Patnow Legnicki, Bieniowice,
Szczytniki, Spalona, Golanka Goérna i1 perspektywicznie Piotrowek). W obszarze tym
prowadzona jest powierzchniowa eksploatacja kruszywa.

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Inwestowanie na tym terenie mozliwe jest w ramach
istniejacej zabudowy i1 na terenach wyznaczonych pod zabudoweg. Ustalenia obejmuja
miejscowosci: Jaskowice Legnickie, Rosochata i Piotrowek.

1. Tereny mieszkaniowe;

Najwigkszy rozwoj terenéw mieszkaniowych przewiduje si¢ w miejscowosciach: Kunice,
Grzybiany (Ziemnice) i Spalona. Ponadto, w obrgbie pozostatych miejscowosci,
zarezerwowano tereny pod zabudowe¢ mieszkalna w sasiedztwie istniejacej zabudowy,
zabezpieczajace mozliwo$¢ rozwoju zabudowy wsi.

2. Tereny sportu i rekreacji;

Najwigkszy rozwdj terenow sportu i rekreacji zaktada si¢ we wsiach Kunice 1 Spalona, w
rejonie istniejacego osrodka wypoczynkowego.

W zakresie terendw sportu, rekreacji 1 wypoczynku przewiduje si¢ dalszy rozwdj ustug
na terenie gminy w oparciu o istniejace akweny wodne. Sukcesywny rozwoj bazy ustug
sportowo-rekreacyjnych wynika przede wszystkim z rosnacych potrzeb 1 $wiadomosci
spotecznej. Korzystne warunki srodowiskowe, w tym w szczeg6lnosci walory przyrodnicze i
kulturowe oraz bezposrednie sasiedztwo stosunkowo duzego miasta, sprzyjaja aktywizacji
sfery sportowo-rekreacyjnej. Powierzchniowa eksploatacja itow winna uwzgledniaé
rekultywacj¢ terenu z przeznaczeniem na cele rekreacyjne.

Jako towarzyszaca infrastrukturze spotecznej, dopuszcza si¢ w terenach sportowo-
rekreacyjnych lokalizacje obiektow branzy hotelarskiej, handlowej 1 gastronomicznej
stanowiacej uzupetnienie funkcji wiodacej.

Ustala si¢ wskazniki zabudowy:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy (warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy rzutu
przyziemia obiektéw statych zlokalizowanych na dzialce lub terenie do powierzchni
dziatki lub terenu)

e (0,15 dla zabudowy jednorodzinnej,

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy (warto$¢ sumy powierzchni catkowitej zabudowy
wszystkich kondygnacji naziemnych obiektow kubaturowych zlokalizowanych na dziatce
lub terenie, tacznie z powierzchnia ogoélna poddaszy, liczona wg obowiazujacych
przepiséw, do powierzchni dziatki lub terenu)

e (0,30 dla zabudowy jednorodzinne;j,

3) minimalna wielko$¢ dziatki
¢ 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej,

4) wymagany minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j
e 65% dla zabudowy jednorodzinne;.

Okreslone granice projektowanych terendw mieszkaniowo-ustugowych sa orientacyjne.

Uscislenie granic, ustalenie szczegdétowych zasad zagospodarowania i ksztattowania nowe;j

zabudowy mieszkaniowej nalezy okresli¢ w planie zagospodarowania przestrzennego.

3.3. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ



Glownym zadaniem w zakresie rozwoju systemu komunikacji drogowej w gminie
Kunice jest uwzglednienie komunikacyjnych powiazan migdzyregionalnych w postaci
wyznaczenia rezerwy terenowej dla potrzeb realizacji autostrady A3 na odcinku potnocnym, z
obejsciem Legnicy po stronie wschodniej oraz podniesienie parametréw drogi krajowej nr 94
do klasy GP — gléwnych ruchu przyspieszonego. Wzdhuz toru kolejowego relacji Legnica —
Wroctaw projektuje si¢ budowe drogi krajowej relacji Legnica — Wroctaw jako alternatywne;j
dla aktualnego pofaczenia Legnicy z Wroclawiem przez Prochowice (droga nr 94) i
autostrady platnej A4.

Ponadto w Studium uwzglednia si¢ potrzebe dziatan majacych na celu usprawnienie
ruchu lokalnego oraz wtasciwa obsluge projektowanych obszaréw inwestycyjnych poprzez
prawidtowe rozwiazania uktadu komunikacyjnego.

W warunkach gminy Kunice istniejg przestanki realizacji Sciezek rowerowych

turystycznych w ciagach drog publicznych:

drogi krajowej nr 94 po trasie z Legnicy przez Kunice, Spalona, Golank¢ Gorna

w kierunku Prochowic,

- drogi nr 2180D relacji Legnica-Patnow Legnicki -Bieniowice-Szczytniki n/Kaczawa
do Lisowic,

- drogi nr 2178D relacji Legnica — Ziemnice — Grzybiany - Piotrowek i dalej do Srody
Slaskiej,

- drogi nr 2197D relacji Spalona-Bieniowice,

- drogi nr 2198D relacji Rosochata przez Jaskowice Legnickie do Spalonej,

- drogi nr 2197D relacji Bieniowice-Milogostowice do drogi nr 1250D i dalej do
Dobrzejowa, stamtad droga gruntowa do Patnowa Legnickiego

oraz dréog wychodzacych z Kunic w kierunku:

« Legnicy przez Piekary Stare (droga nr 2179D),
« Ziemnic (droga nr 2199D),

- Jaskowic Legnickich (droga nr 2179D).

Rozw¢j infrastruktury technicznej w gminie Kunice oparty bedzie gléwnie na
modernizacji, wymianie i rozbudowie istniejacych obiektow i1 urzadzen infrastruktury
technicznej zlokalizowanych w terenach wskazanych na rysunku Studium. Ponadto, zaktada
si¢ takze sukcesywny rozwoj nowych obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego
zarowno w terenach wskazanych jako tereny projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, jak 1 w pozostatych terenach inwestycyjnych. Systemy infrastruktury sieciowej i
urzadzen nalezy projektowac poza projektowanymi obszarami gérniczymi.

e Sie¢ wodociagowa — zaopatrzenie w wodg¢ poprzez sie¢ wodociagowa zasilang ze
zbiorowego systemu zaopatrzenia przez ,,Wodociag Komunalny Lisowice”.
Przewiduje si¢ sukcesywne uzbrajanie terenow przeznaczonych pod zabudowe, w miare
rozwoju nowych obszaro6w inwestycyjnych.

SIEC KANALIZACYJNA - ODPROWADZANIE SCIE;((’)W POPRZEZ GMINNA SIEC
KANALIZACYJNA DO ZAKEADU OCZYSZCZANIA SCIEKOW W LEGNICY,

e Sie¢ elektroenergetyczna — zaktada si¢ sukcesywne uzbrajanie w energi¢ elektryczna
terendbw przeznaczonych pod zabudoweg, w miar¢ rozwoju nowych obszarow
inwestycyjnych. W terenach przewidzianych pod rozwdj nowych inwestycji, niezbgdna
bedzie realizacja nowych sieci i stacji transformatorowych.



e System cieptowniczy — w terenach nowych inwestycji mieszkaniowych, zaklada si¢
wprowadzanie systemow ogrzewania opartych na ekologicznych czynnikach grzewczych.
Docelowo przewiduje si¢ modernizacje wszystkich rozwiazan lokalnych poprzez
sukcesywna eliminacj¢ przestarzalych instalacji grzewczych na korzy$¢ rozwiazan
przyjaznych dla srodowiska.

e Sie¢ gazownicza — przewiduje si¢ sukcesywne uzbrajanie terendw przeznaczonych
pod zabudowg, w miarg rozwoju nowych obszarow inwestycyjnych.

e System telekomunikacji — zaktada si¢ dalszy sukcesywny rozwoj sieci telekomunikacji

kablowej oraz bezprzewodowej. Rozwoj systemu telekomunikacji bezprzewodowe;j
winien uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony terendow zabudowy mieszkaniowej przed
niekorzystnym oddziatywaniem elektromagnetycznym oraz ochrony krajobrazowe;j
istniejacych 1 projektowanych form ochrony $rodowiska naturalnego. Rozbudowa i
budowa kanalizacji sieci 1 urzadzen teletechnicznych prowadzona w obrgbie linii
rozgraniczajacych ulic, z zachowaniem odpowiednich norm i przepisow, na warunkach
uzgodnionych z operatorami infrastruktury technicznej. Przypadki wystapienia wszelkich
kolizji z innym zagospodarowaniem oraz sposoby ich usunigcia kazdorazowo nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym operatorem sieci.

3.4. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA

Okresla si¢ nastgpujace podstawowe kierunki ochrony $srodowiska przyrodniczego:

e utrzymanie istniejacej ochrony obszarow o wysokich warto$ciach przyrodniczych i
kulturowych,

ochrong lasow,

stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej,

ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,

prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,
tagodzenie skutkdéw niewtasciwego korzystania ze srodowiska.

Dziatania w tym zakresie odnosi¢ si¢ beda do ochrony zasobow przyrody wyrazonej
migedzy innymi w formie ochrony zbiornikow wodnych przed niekontrolowanym
zagospodarowaniem 1 zanieczyszczeniem. Przewiduje si¢ zwigkszenie lesistosci gminy
poprzez zalesienie terenow nie przydatnych lub mato przydatnych dla rolnictwa.

Dla terenéw bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi nalezy uwzglednié
zakazy: lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, gromadzenia S$ciekow, odchodéw zwierzgcych, $rodkow
chemicznych, a takze innych materialéw, ktore moga zanieczysci¢ wody oraz wykonywania
innych robodt i czynnosci, ktéore moglyby utrudni¢ ochrong przed powodzia oraz wplynaé na
pogorszenie jakosci wod.

Ponadto proponuje si¢ ochrong i optymalne gospodarowanie gruntami oraz realizacjg
ogrodkoéw przydomowych na dziatkach siedliskowych.

4. UZASADNIENIE ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice
zostato przyjete przez Rade Gminy w Kunicach Uchwala Nr XXX/179/97 w dniu 14 sierpnia



1997 r. 1 i zmienione Uchwalami Nr VIII/38/03 w dniu 27 czerwca 2003 r. i Nr
XXXII/191/05 w dnia 30 wrze$nia 2005 r. oraz Nr VII/37/07 z dnia 31 maja 2007r;

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy to okreslenie dtugofalowego procesu
zmian struktury przestrzennej wyznaczonej przez cele rozwoju gminy z uwzglednieniem
mozliwosci i ograniczen wynikajacych ze stanu istniejacego.

Projektowane zmiany struktury przestrzennej gminy sa funkcja przewidywanych zmian
gospodarczych i spotecznych w kraju i w regionie, a tym samym ich horyzont czasowy nie
moze by¢ zbyt odlegly. Decyzje przestrzenne natomiast skutkuja trwalymi zmianami w
zagospodarowaniu. Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wydaje si¢, ze optymalny
okres na jaki mozna przewidzie¢ zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie moze
przekracza¢ perspektywy 10 lat. Dotychczasowa praktyka planowania przestrzennego
wykazuje, ze programowanie na dtuzszy okres jest nieuzasadnione, gdyz jest nietraftne. W tej
sytuacji proponowane kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy dotycza najblizszych
10 lat.

W dniu 31 maja 2007 r. Rada Gminy w Kunicach Uchwata Nr VII/40/07 podj¢ta decyzje
o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium.

Przedmiotem zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kunice sa tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - dziatki nr 279 (dr), 280 (Tr), 281 (Tr),
282 (Wp), 284/14 (dr), 284/24 (dr), 284/37 (R, Ws), 284/38 (R, Ws, Tr), 285/10 (dr), 285/24 (W,
Tr), 285/25 (Ws, Tr, W), 286 (dr), 300 (dr) w obrgbie Spalona.

Do Urzedu Gminy w Kunicach wptynal wniosek Inwestora o stworzenie podstaw
prawnych do zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie ul. Lesnej 1 ul.
Akacjowej w obrgbie Spalona pod funkcje mieszkaniowo — ustugowe o tacznej powierzchni
ok. 60 ha.

Zgodnie z Uchwata Nr XXX/179/97 z dnia 14 sierpnia 1997 r. zmieniona Uchwatami Nr
VIII/38/03 z dnia 27 czerwca 2003 r., Nr XXXII/191/05 z dnia 30 wrze$nia 2005 r. i Nr
VII/37/07 z dnia 31 maja 2007 r. Rady Gminy w Kunicach w/s studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego Gminy Kunice, tereny wnioskowane o
przeznaczenie na funkcje mieszkaniowo - ustugowe zostalty uwzglednione w ustaleniach jako
tereny produkcji z udokumentowanym zlozem kruszywa naturalnego Rybin, tereny ustug
rekreacyjno — turystycznych oraz tereny rolne najnizszych klas (V — VI) przeznaczone do
zalesienia. Eksploatacja kruszywa naturalnego w tym terenie zostala zakonczona. Teren
gorniczy zostal zrekultywowany. Przyjeto wodny kierunek zagospodarowania.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice
wskazuje jako jedno z najistotniejszych zagadnien polityki przestrzennej gminy — polityke
lokalizacyjna. W jej zakres wchodza trzy strefy dzialalno$ci, m.in. strefa postepujacej
urbanizacji obejmujaca juz miejscowosci: Kunice, Ziemnice 1 Grzybiany, gdzie planuje si¢
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i ustugowo-rekreacyjna.

Za podstawowy cel rozwoju przestrzennego gminy Kunice, uznano — poprawg¢ warunkéw
zycia spotecznosci. Najwigkszy rozwo6j terendow mieszkaniowych przewiduje si¢ w
miejscowos$ciach: Kunice, Ziemnice, Grzybiany i Spalona.

Gmina Kunice, z uwagi na potozenie w bezposrednim sasiedztwie miasta Legnicy oraz
wiele atrakcji turystycznych, stala si¢ atrakcyjnym miejscem dla rozwoju osiedli
mieszkaniowych.

Utworzenie rezerwy terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o powierzchni ok.
60 ha stworzy warunki do racjonalnego zagospodarowania terenu gminy i jej harmonijnego
r0ZWoju przestrzennego.

W zwiazku z brakiem spodjnosci wniosku zgtoszonego przez Inwestora z polityka
przestrzenna gminy, okreslonag w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego Gminy Kunice, dla ww. terendéw w obrebie Spalona zachodzi konieczno$¢
sporzadzenia kolejno:

zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego majacej na celu
zmiang przeznaczenia terenu,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie ze zmienionym studium.

4.1. OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Za podstawowe cele rozwoju przestrzennego gminy Kunice niezmiennie uznaje sie:

ochrone Srodowiska naturalnego i jego poprawe, a w tym:
ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjne;,
ochrone lasow,
ochrong 716z surowcoéw naturalnych,
ochrong zbiornikow wodnych.

Dziatania w tym zakresie powinny odnosi¢ si¢ do ochrony:

zasobow przyrody wyrazonej w formie ochrony prawne;j,

zbiornikow wodnych przed zanieczyszczeniem,

terenéw lesnych oraz obszaréw ekologicznie czynnych (przewiduje si¢ zalesienie
terenéw nie przydatnych lub mato przydatnych dla rolnictwa),

716z surowcow naturalnych oraz racjonalnej gospodarki tymi surowcami,

rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed nieuzasadnionym wytaczaniem z produkcji
rolnej,

ponadto:

tylko na terenach szczegdlnie uzasadnionych znacznym oddaleniem od istniejacych lub
projektowanych systemow zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzenia S$ciekow —
dopuszcza si¢ realizacje¢ rozwiazan indywidualnych,

dla terenow bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi nalezy uwzglednic¢
zakazy: lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych, §rodkow
chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegodlnosci ich sktadowania,
wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,
sadzenia drzew lub krzewdéw, zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw
oraz wykonywania innych robdt i czynnosci, ktore mogtyby utrudni¢ ochrong przed
powodzia oraz wptynac na pogorszenie jakosci wod,

odpady state gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach oraz odpady niebezpieczne nalezy
gromadzi¢ w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i systematycznie wywozi¢ przez
wyspecjalizowane firmy na wysypisko gminne 1 do oczyszczalni §ciekdw.

ochrong zasobow kultury materialnej

Wyraza si¢ ona ochrong historycznie uksztaltowanej sieci osadniczej, ochrona

zabytkow architektury i budownictwa, ochrong obiektow o walorach kulturowych i

zabytkow archeologicznych.



W rejonie udokumentowanego stanowiska archeologicznego, w trakcie prowadzenia
robot ziemnych Inwestor zobowigzany jest na swdj koszt zapewni¢ nadzor
archeologiczny, lub w razie koniecznosci przeprowadzi¢ wyprzedzajaco badania
archeologiczne. Na tego typu prace nalezy uzyska¢ pisemne pozwolenie wojewodzkiego

konserwatora zabytkow.

zrOwnowazony rozwoj, a w tym:

- rehabilitacje i przeksztalcenie istniejgcej zabudowy wiejskiej,

- zapewnienie podstaw rozwoju ekonomicznego,

- rozwoj funkcji rekreacyjno-sportowej,

- wprowadzenie funkcji mieszkaniowych,

- calkowite wyposazenie obszaru gminy w urzadzenia komunalne,
- przebudowe¢ i modernizacj¢ ukladu drogowego,

- ustalenie filarow ochronnych w ramach terenow gorniczych.

Zrownowazony rozwd0j gminy mozna osiagngé poprzez rehabilitacje i
przeksztalcenie zwlaszcza jednostek osadniczych: Milogostowice, Patnow Legnicki,
Bieniowice, Szczytniki n/Kaczawa, Spalona, Golanka Gorna i Piotrowek.
Przeksztalceniom beda podlegac tereny rolne, na ktorych stwierdzono zaleganie z16z
ilow. Rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych bedzie miala charakter wodny, lesny i
wodno-lesSny. Zakres rehabilitacji zespolu przyrodniczo-krajobrazowego w sasiedztwie
z10z ilow ,,Kunice I — wschod” powinien wynika¢ z inwentaryzacji i waloryzacji

przyrodniczej terenu. W perspektywie zespol ten nalezy obja¢ ochrong prawng.

Ponadto na terenie gminy, zwlaszcza w rejonach graniczacych z Legnica, nalezy
stworzy¢ warunki realizacji inwestycji produkcyjno-ustugowych, a w oparciu o
istniejace zbiorniki wodne - dopusci¢ mozliwos¢ realizacji funkcji rekreacyjno-

sportowych.



Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug powinno stworzy¢
podstawe do poprawy warunkow bytowych mieszkancow oraz zamieszkania nowych

osadnikow.

Takze poprawie warunkow zamieszkania ma stuzy¢ calkowite wyposazenie obszaru
gminy w urzadzenia komunalne (zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i sieci
telekomunikacyjne oraz odprowadzenie Sciekow), a takze przebudowa i modernizacja

ukladu drogowego, w tym budowa sciezek rowerowych.

Przez zloze ilow ,, Kunice I” wyznacza si¢ filar ochronny, w ktorym projektuje si¢
budowe drogi publicznej krajowej relacji Legnica — Wroclaw. Pomig¢dzy zlozami ilow

»Kunice I”’ i

»Kunice I — wsch6d” wyznacza sig¢ filar ochronny, ktorym wytrasowana jest droga

publiczna, powiatowa relacji Kunice — Ziemnice.

odstgpienie od ustalen zawartych w miejscowych planach

Pozadane zmiany gléwnie wynikaja z aktualnych koncepcji zagospodarowania ztoza
wegla brunatnego ,,Legnica”, co m.in. wynika z programu ,,Zrdwnowazonego rozwoju i
ochrony srodowiska powiatu lubinskiego” z 2002 r. oraz niniejszego studium..

4.2. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Podstawowe cele rozwoju przestrzennego realizowane beda poprzez polityke
przestrzenna gminy zapisang w studium.

Zadaniem polityki przestrzennej jest harmonijny rozwdj przestrzenny shluzacy
poprawie warunkow zycia spolecznosci.

Realizacja polityki przestrzennej odbywa si¢ poprzez opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu .

STUDIUM W SWOIM PODSTAWOWYM ZAPISIE OKRESLA OBSZARY I ZADANIA, DLA
KTORYCH OPRACOWANIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEST OBLIGATORYJNE (POR. ZALACZNIK 8; ART. 10 UST.2 PKT.819
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM).

W miejscowych planach winna by¢ wyrazona polityka przestrzenna zgodnie z
podstawowymi zapisami studium, w zakresie:



ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego (art. 10 ust. 2 pkt. 3, 4 1 10 ww.
Ustawy), w tym poprzez:

1) ochrong prawna obszar6w i obiektow cennych przyrodniczo,

2) dolesienia,

3) ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami,
4) ochrong i optymalne gospodarowanie gruntami,

infrastruktury spotecznej (art. 10 ust. 2 pkt. 2 i1 6 ww. Ustawy), w tym poprzez:
1) rozwdj ustug publicznych w terenach zabudowy mieszkaniowej, a w uzasadnionych
przypadkach réwniez w terenach aktywnos$ci gospodarczej — ustugowej,
2) rozwdj oraz koncentracje ustug podstawowych w miejscowosci Kunice, stanowiacej
gléwny osrodek administracyjno — funkcjonalny gminy.

infrastruktury technicznej (art. 10 ust. 2 pkt. 51 7 ww. Ustawy), w tym poprzez:

1) budowe biologicznej oczyszczalni $ciekdéw, sieci i urzadzen stuzacych odprowadzaniu
sciekoOw z wykorzystaniem istniejacych systemow,

2) rozbudowy systemu zaopatrywania w energi¢ elektryczna oraz gaz,

3) rozbudowg linii energetycznej 110 kV relacji Legnica-Prochowice,

4) budowe linii napowietrznej 20 kV w celu zasilenia terenow usytuowanych w obrgbie
jeziora Kunice,

5) budowg infrastruktury elektroenergetycznej powyzej 1 kV w celu zapewnienia dostawy
energii elektrycznej dla zasilania placu budowy i docelowo terenu eksploatacji wegla
brunatnego,

6) budowe linii elektroenergetycznej 20 kV wraz ze stacjami w celu zasilania terenu osiedla
domkéw jednorodzinnych Grzybiany-Ziemnice,

7) rozbudowa i budowa kanalizacji teletechnicznej prowadzona w obre¢bie linii
rozgraniczajacych ulic, z zachowaniem odpowiednich norm i przepisow, na
warunkach uzgodnionych z operatorem sieci telekomunikacyjnej;  przypadki
wystapienia wszelkich kolizji z urzadzeniami telekomunikacyjnymi oraz sposoby ich
usunigcia kazdorazowo uzgodnione z wlasciwym operatorem sieci,

8) rozbudoweg istniejacych systemow uzbrojenia komunalnego na terenach przewidzianych
pod zainwestowanie (tylko na terenach szczegdlnie uzasadnionych znacznym oddaleniem
od istniejacych lub projektowanych systemow zaopatrzenia w wod¢ oraz odprowadzenia
sciekow — dopuszcza sig realizacjg rozwiazan indywidualnych),

polityki lokalizacyjnej (art. 10 ust. 2 pkt. 1 i 14 ww. Ustawy), w strefach:

1) strefa ograniczonej dzialalno$ci inwestycyjnej w zwiazku z ochrona zl6z wegla
brunatnego,

gdzie dziatalno$¢ inwestycyjna wynika z potrzeb osiedlenczych $cisle zwiazanych z
istniejacym zainwestowaniem oraz z eksploatacji surowcéw zalegajacych w nadkladzie
wegla brunatnego. W strefie dopuszcza sig eksploatacj¢ kopalin pospolitych.

Ustalenia obejmujg miejscowosci: Milogostowice, Patnow Legnicki, Bieniowice,

Szczytniki n/Kaczawa, Spalona, Golanka Gorna i perspektywicznie Piotrowek.

2) strefa ograniczonej dzialalno$ci inwestycyjnej w zwiazku z ochrona rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, gdzie dzialalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona w ramach



istniejacego zainwestowania oraz na terenach $ci§le wyznaczonych w studium pod
zabudowe.
Ustalenia obejmuja miejscowosci: Jaskowice Legnickie, Rosochata i Piotrowek.

3) strefa postepujacej urbanizacji obejmuje miejscowosci: Kunice i Grzybiany (w tym
Ziemnice), gdzie planuje si¢ zabudowe mieszkaniowo-uslugowa, ustugowo-rekreacyjna
oraz przemyslowa.

komunikacji (art. 10 ust. 2 pkt. 5, 71 12 ww. Ustawy), w tym:
1) modernizacja drogi krajowej nr 94, podniesienie jej parametréw do klasy GP — gtéwnych
ruchu przyspieszonego 1 budowe obej$¢ na ciagu tej drogi,
2) modernizacja drog powiatowych i gminnych,
3) budowa drogi klasy zbiorczej (modernizacja istniejacej) w zwiazku z realizacja zabudowy
osiedla w Ziemnicach — Grzybianach,

4) budoweg drogi krajowej (GP) relacji Legnica - Wroctaw jako alternatywnej dla aktualnego
potaczenia Legnicy z Wroctawiem przez Prochowice (droga nr 94) i autostrady platnej
A4,

5) realizacja trasy autostradowej wraz z weztem drogowym na styku z miastem Legnica,
6) modernizacja linii kolejowej relacji Legnica — Wroctaw.

bezpieczenstwa (art. 10 ust. 2 pkt. 11 ww. Ustawy), w tym poprzez:
1) budowa i modernizacja obwatowan,
2) poprawe stabilnosci obwatowan na odcinkach wysokiego ryzyka,

3) ochrong przeciwpowodziowa  uwzgledniajaca wspotprace na poziomie
migdzyregionalnym, dotyczaca planowania systemu obwatowan, polderéw, obiektéw
hydrotechnicznych 1 monitoringu.



