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UCHWALA RADY GMINY W KUNICACH
NR XXI111/135/08

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
goérniczego kruszywa naturalnego ,Szczytniki Mate”, obreb Spalona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 34, poz. 242, Nr 181, poz. 1337 i z 2007 r. Nr 48, poz. 327), art. 15
ust. 1i 2, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635), art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U.
Nr 62, poz. 628, z 2002 r. Nr 41, poz. 365, Nr 113, poz. 984 i Nr 199, poz. 1671, z
2003 r. Nr 7, poz. 78, z 2004 r. Nr 96, poz. 959, Nr 116, poz. 1208 i Nr 191,
poz. 1956, z 2005 r. Nr 25, poz. 202, Nr 90, poz. 758, Nr 130, poz. 1087, Nr 175,
poz. 1458 i poz. 1462, Nr 180, poz. 1495, z 2006 r. Nr 50, poz. 360), w zwiazku z
uchwata nr XI/57/07 Rady Gminy w Kunicach z dnia 30 pazdziernika 2007 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla terenu gérniczego kruszywa naturalnego ,Szczytniki Mate”, po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Kunice uchwalonego uchwatg nr XXX/179/97 z dnia 14
sierpnia 1997 r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy w Kunicach nr VII1/38/03 z dnia
27 czerwca 2003 r., nr XXXII/19/05 z dnia 30 wrzesnia 2004 r., nr VII/37/07 z dnia
31 maja 2007 r., nr XV/86/08 z dnia 19 marca 2008 r. oraz nr XX/119/08 z dnia 30
wrzeénia 2008 r. uchwala sig, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego ,Szczytniki Mate”, obreb
Spalona w Gminie Kunice.

Ustalenia planu zawarte sg w:

1) tekscie uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik 1 do niniejszej uchwaty.

. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik 2 - ,Sposéb realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w planie”.
2) zatacznik 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik 1,
do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposéb niezmieniajacy generalnego charakteru za-
gospodarowania terenu,

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony witasciwym symbolem uzytkowania,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie, ktére rozgraniczaja tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumieé takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
catosé¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,



8)

9)

celach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym stanowiagce
realizacje migedzy innymi ulic i obstugi komunikacji,

srodowisku — nalezy przez to rozumieé¢ ogét elementéw przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w
wyniku dziatalnosci cztowieka, a w szczegdlnosci powierzchnig ziemi (rozumiang jako naturalne uksztattowa-
nie terenu, glebe oraz znajdujaca sige pod nig ziemie do gtebokosci oddziatywania cztowieka), kopaliny, wode,
powietrze, zwierzeta i roslinny, krajobraz oraz klimat,

10) ochronie srodowiska — nalezy przez to rozumieé¢ podjecie lub zaniechanie dziatar, umozliwiajacych zacho-

wanie badz przywrdécenie réwnowagi przyrodniczej,

11) zrownowazonym rozwoju — nalezy przez to rozumie¢ taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym, w celu

12)
13)

14)
15)

16)

17)
18)

19)

20)
21)

1.

zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywa-
teli — zaréwno wspoétczesnego pokolenia, jak i pokolen przysztych — nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci pod-
stawowych proceséw przyrodniczych,

przedsiebiorcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot posiadajacy koncesje na wydobywanie kopalin ze zt6z,
dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ prowadzong przez przedsie-
biorcow,

obszarze gorniczym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzer, w granicach ktérej przedsigbiorca jest upraw-
niony do wydobywania kopaliny objetej koncesja,

terenie gorniczym — nalezy przez to rozumieé przestrzeh objeta przewidywanymi wptywami robdét gérni-
czych zaktadu gérniczego,

nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé nieruchomos$é gruntowa — grunt (tj. jedng lub wigcej granicza-
cych ze soba dziatek gruntu wraz z cze$ciami sktadowymi) stanowiacy odrebny przedmiot wtasnosci — wta-
snos$¢ jednego podmiotu (osoby fizycznej lub prawnej), otoczony od zewngatrz gruntami innych podmiotéw,
dziatce gruntu - nalezy przez to rozumieé¢ niepodzielong, ciagta cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowiaca
czes$¢ lub catos¢é nieruchomosci gruntowej,

wskazniku zabudowy - rozumie sig przez to wartos$¢ stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni nie-
ruchomosci,

drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong geodezyjnie dziatke gruntu bedaca wtasnoscia
lub wspétwiasnoscia oséb fizycznych lub prawnych, umozliwiajaca skomunikowanie dziatek przylegtych z
droga publiczng,

przepisach szczegodlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty.

§3

Przedmiotem ustalenri planu jest teren obejmujacy dziatki nr 1, 5, 8dr, 9dr, 10, 11/2, 11/4, 11/5, 11/6 obreb
Spalona o tacznej powierzchni w granicach opracowania 10,18 ha.

. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) ustalenia w zakresie ochrony obiektéow budowlanych, warunkéw zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

e) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

f) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

2) ustalenie zasad ochrony srodowiska, w tym obiektow budowlanych:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury wspétczesnej,

c) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

3) ustalenie zasad dotyczacych zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego:

a) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

b) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

4) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:

1) granice opracowania,



ok

2) granica terenu goérniczego ,Szczytniki Mate”,

3) granica obszaru gérniczego ,Szczytniki Mate”,

4) przebieg linii rozgraniczajacych,

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,

6) lokalizacja wjazdéw.

Dla catego obszaru objetego planem obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach I, lIli V.

Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegélnych terenéw o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi. Oznaczenia literowe okresélajg
podstawowe przeznaczenie terenu, ktére wyszczegdlnione zostaty w Rozdziale IV.

Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE
§4
PRZEZNACZENIE TERENOW

Ustala sie nastegpujace podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczonych litera:

1)
2)
3)
4)
5)

P - tereny sktadowania i zwatowania mas ziemnych, bazy, sktady, magazyny,
PG - teren odkrywkowej eksploatacji ztoza,

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

WB - urzadzenia wodne, w tym budowle przeciwpowodziowe,

R - tereny rolnicze.

§5
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa

przesadzonymi, obowigzujacymi granicami dziatek gruntu.

. Ustala sie obowiazek ksztattowania zabudowy — jako harmonizujgcej z krajobrazem i nawiazujacej do trady-

cyjnych cech budownictwa regionalnego:

1) dla wszystkich budynkéw ustala sig dachy strome, o uktadzie dwu- lub wielospadowym, kacie nachylenia
gtéwnych potaci min. 30° max.45°, kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem o podobnym do
dachéwki kolorze i fakturze,

2) maksymalna wysoko$¢é zabudowy — 9 m (mierzona od rzednej terenu o najwyzszej wartosci, znajdujacej
sie w obrysie posadowionego budynku, zgodnej z mapa sytuacyjno-wysokos$ciowa, na ktérej opracowany
jest rysunek planu - do kalenicy dachu),

3) maksymalna ilo$§¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

4) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,10,

5) wysokos$é¢ posadowienia parteru w przedziale: min. 30 cm, max. 0,5 m nad poziom terenu,

6) ustala sig zrownowazone kompozycje barwne elewaciji,

7) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane, w tym kontenerowe — o dachu ptaskim.

8) budowle zwigzane bezposrednio z przemieszczaniem urobku lub nadktadu — wymagajace pozwolenia na
budowe winny by¢ lokalizowane z uwzglednieniem maksymalnej ochrony krajobrazu. Ustala sig jednorod-
na, stonowanga kolorystyke.

. Ustala sie zasade kompensacji przyrodniczej, tzn. zespét dziatann obejmujacy wyréwnanie szkéd dokonywa-

nych w $rodowisku przez realizacje przedsiewzigcia, w tym obowigzek nasadzen zieleni izolacyjnej i kompo-
zycyjnej wzdtuz granic zaktadu wydobywczego i przerébczego w sposéb zapewniajacy wygrodzenie terenéw
przeksztatconych.

. Eksploatacja ztoza moze sie odbywaé w okreslonych koncesjg granicach z zachowaniem filaréw ochronnych

(bezpieczenstwo konstrukcyjne i uzytkowe budowli oraz drég).

. Przedsigbiorca zobowiazany jest do:

1) rekultywacji w zwigzku z przeksztatceniem terenu w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony przyrody,

2) ksztattowania skarp sktadowisk zgodnie z parametrami zapewniajacymi ich stateczno$¢ (wymagany pro-
jekt zagospodarowania zwatowiska zewnegtrznego),

3) wykonania przeciwerozyjnej obudowy biologicznej roslinno$cia niska (zieler trawnikowa lub tgkowa) tym-
czasowych zwatowisk i sktadowisk zewnetrznych — w sposéb minimalizujgcy degradacje waloréw krajo-
brazowych oraz zabezpieczajacy powierzchnig wierzchowiny oraz skarp przed dziataniem czynnikéw at-
mosferycznych. Obudowa tymczasowych zwatowisk i sktadowisk zewnegtrznych winna by¢é prowadzona
sukcesywnie, poczawszy od momentu rozpoczecia eksploatacji,

4) etapowej rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych — wyrobisk, polegajacej na odpowiednim uksztatto-
waniu rzezby terenu,

5) zastosowania rozwigzan odptywu wody, majacych na celu utrzymanie istniejacych stosunkéw wodnych
na terenach przylegtych do obszaru gérniczego.



§6
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dotycza istniejacych drég publicznych i
zostaty zawarte w § 10.

§7

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W
TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW | WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

Sposdb zagospodarowywania terenu zawarto w 8 5 oraz ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 1V uchwaty.
§8

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA |PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETY PLANEM
MIEJSCOWYM

1. Nie wyznacza sig obszaréw wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, gdy jest on zgodny z przepisami szczegdlnymi.

3. Powierzchnia, ksztatt geometryczny i potozenie wydzielanych dziatek gruntu winny umozliwiaé ich zagospo-
darowanie zgodnie z warunkami okreslonymi w planie.

§9

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

1. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu dotycza doliny rzeki
Kaczawy - w tym terenéw 3ZP i 4ZP ograniczonych watem P-3 rzeki Kaczawy oraz watem P-1 rzeki
Wierzbiak. Zagospodarowanie terenéw 3ZP i 4ZP zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie zagospoda-
rowania terenéw bezposrednio zagrozonych powodzia.

2. Ustala sie ochrong oraz zachowanie urzadzen wodnych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem
5WB - w postaci watéw przeciwpowodziowych oraz drég gruntowych zapewniajacych dojazd do urzadzen
wodnych, ich monitorowanie i konserwacjeg.

3. Dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych, glin, zwietrzeliny skalnej — przemieszczanych w zwigzku z
prowadzeniem eksploatacji, jako materiatu do budowy, konserwacji, podwyzszenia oraz wzmocnienia urza-
dzen wodnych (watéw przeciwpowodziowych) zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 5WB
zgodnie z przepisami szczegélnymi oraz w uzgodnieniu z zarzadca budowli przeciwpowodziowych.

§ 10

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
| BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

—_

. Ustala sie obstuge komunikacyjng zewnetrzna obszaru droga krajowa nr 94 relacji Wroctaw — Legnica.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru realizowang poprzez drogi gminne gruntowe zgodnie z Zasada
zewnetrznego skomunikowania terenu gérniczego ,Szczytniki Mate” zawarta na rysunku planu.
Nie dopuszcza sig transportu urobku przez tereny osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,Szczytni-
ki Mate”.
W przypadku przystapienia do prac zwigzanych z eksploatacjg udokumentowanego ztoza kruszywa natural-
nego potozonego w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego niniejszym planem - dopuszcza sig zmiang
skomunikowania terenu gérniczego ,Szczytniki Mate” poprzez wskazanie innych drég gruntowych lub wyty-
czenie nowych drég technologicznych (w tym wspdlnych dla obu terenéw wskazanych pod eksploatacjg).
Witaczenie do drogi krajowej nr 94 na podstawie projektu przebudowy drogi i zjazdu publicznego str. L (km
34 +633,70) — zgodnie z Zasadg zewnetrznego skomunikowania terenu goérniczego ,Szczytniki Mate” za-
warta na rysunku planu. Wtaczenie do drogi krajowej oraz projekt przebudowy zjazdu nalezy uzgodni¢ z Za-
rzadca drogi.

3. Ustala sig realizacje drég wewnetrznych i technologicznych w sposéb wynikajacy z procesu eksploatacyjne-
go.

4. Wjazd na tereny 1PG i 2P powinny by¢ zgodne z rysunkiem planu. Nie dopuszcza sig lokalizacji wjazdéw na

tereny 1PG i 2P lub transportu urobku przez teren 5WB.



§ 11
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

—_

. Projektowane zainwestowanie begdzie obstugiwane z projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng, wode i od-

prowadzenia $ciekéw nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajacych drég, jako sieci podziemne. Odstep-
stwa od ustalonej zasady mozliwe sg wytacznie w przypadku wykazania koniecznos$ci wynikajgcej z warun-
kéw technicznych prowadzenia sieci, uksztattowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach roz-
graniczajacych drég wymaga uzgodnienia z witascicielem dziatki i zarzadca sieci.

Dopuszcza sie w granicach terenéw okreslonych w § 4 wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dziatek nie okresla sie wielkosci minimalnej, pod warunkiem za-
chowania wymogdéw usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

. Ustala sie w zakresie:

kanalizacji komunalnej — docelowo odprowadzanie $ciekéw do gminnego systemu kanalizacji $ciekéw
komunalnych, bytowych i przemystowych. Dopuszcza sie indywidualne oczyszczanie $ciekéw pod warun-
kiem zachowania wymogdéw usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych. Scieki wy-
twarzane w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg w tym przemystowe, winny byé¢ przed od-
prowadzeniem do odbiornikéw — w uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone,
kanalizacji wéd opadowych — docelowo odprowadzenie wéd opadowych do gminnej kanalizacji deszczo-
wej. Dopuszcza sie sptyw powierzchniowy wéd opadowych, systemem kanalizacji deszczowej do rowéw
melioracyjnych zgodnie z pozwoleniem wodno-prawnym. Dla terendw, na ktérych moze dojsé do zanie-
czyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody
opadowe nalezy poddawaé wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach przed odprowadze-
niem ich do odbiornika,

sieci wodociggowej — docelowo zaopatrzenie w wode z systemu istniejacych i projektowanych wodo-

ciagow wiejskich. Dopuszcza sig indywidualne ujecia wod pod warunkiem zachowania wymogoéw usytu-

owania urzadzen, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,

sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenerge-
tycznych, stacji transformatorowych lub projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych lub napowietrznych oraz
budowe stacji transformatorowych,

c) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadéw komunika-
cyjnych, tj. terenéw ogdlnie dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza
sig odstepstwo od ww. zasady po uzgodnieniu z wtascicielem terenu i zarzadca sieci,

d) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych, po wyko-
naniu bilansu zaopatrzenia w energie elektryczna dla projektowanego zainwestowania. Dopuszcza sig
lokalizacje dodatkowych stacji transformatorowych wynikajacych z technicznych warunkéw przyta-
czenia przedsigbiorstwa sieciowego. Docelowa wielko$¢ dziatki bedzie okreslona na etapie projekto-
wania. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek. Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw stacji
transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granic dziatki,

e) ustala sig obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci od projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych,

sieci gazowe;j:

a) docelowo z rozdzielczej sieci gazowej, w uzgodnieniu z wtascicielem sieci, przytaczenie na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przyta-
czenia,

b) gazociagi uktadane na terenach gérniczych powinny byé¢ zabezpieczone przed szkodliwym oddziatywa-
niem przemieszczania sie gruntu,

c) trasa gazociaggu i armatura zabudowana powinny byé na trwate oznakowane w terenie,

sieci telekomunikacyjnej — mozliwo$é budowy i rozbudowy od istniejgcej sieci telekomunikacyjne;.



Rozdziat Il

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA,
W TYM OBIEKTOW BUDOWLANYCH

§12

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Ustala sig zagospodarowanie terenéw w sposob wynikajacy z ksztattowania i ochrony srodowiska:

1) oddziatywanie wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego przedsigbiorca posiada tytut prawny,
oddziatywanie instalacji lub urzadzen na srodowisko z tytutu realizacji przedsigewzigcia, nie moze w odnie-
sieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby itp. przekroczyé wielkos$ci dopuszczalnych okreslonych
w koncesji na wydobycie kruszywa naturalnego ze ztoza ,Szczytniki Mate”;
podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wiazacej sie z wprowadzeniem substancji lub emisjg energii jest
mozliwe wytacznie po uzyskaniu pozwolenia, okre$lonego w przepisach szczegélnych;
ustala sie obowigzek wykonania jezdni, placéw manewrowych, parkingéw jako szczelne i nienasigkliwe.
Wody opadowe winny byé podczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji zgodnie z przepisami
szczegdblnymi;
5) nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny by¢ wykonane jako utwardzone, nieszczelne;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej wsi Szczytniki Mate i Spalona podlegaja ochronie przed hatasem i wibra-
cjami zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
tereny przeksztatcone (w tym skarpy) powinny by¢ tak ksztattowane, aby zminimalizowa¢ skutki dla wéd
powierzchniowych, jak i gruntowych oraz poprzez filary ochronne stworzyé warunki bezpieczenistwa kon-
strukcji budowli na terenach sgsiednich, ze szczegdélnym uwzglednieniem ochrony watéw przeciwpowo-
dziowych (5WB) i ich uzytkowania,
zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych przyjaznych dla $srodowiska nosnikéw ener-
gii, o niskiej emisji zanieczyszczen powietrza,
odpady powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci wymagajg segregacji z wydzieleniem odpaddw nie-
bezpiecznych i sktadowania na wtasciwych wysypiskach lub utylizacji w sposoéb niezagrazajacy srodowisku
naturalnemu:
a) odpady state nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach,
b) odpady ptynne — w zbiornikach bezodptywowych i systematycznie wywozi¢ do oczyszczalni $ciekdw,
c) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w szczelnych, zamknigtych pojemnikach (ptyny i oleje przepra-

cowane, czysciwa itp.),
10) przyjmuje sie nastepujaca zasade i warunek ochrony ztoza: wykorzystanie kopaliny odbywaé sie bedzie
zgodnie z jej wartoscig uzytkowa i jakosciowa,

11) masy ziemne, gliny, zwietrzeling skalng — przemieszczane w zwigzku z prowadzeniem eksploatac;ji, nalezy
gromadzi¢ na terenie sktadowisk zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1PG oraz
2P z zastrzezeniem ustalen zawartych w 8 9 ust. 3.
Masy ziemne (humus wyselekcjonowany z warstwy nadktadu) nalezy gromadzi¢ jako zwatowiska tymcza-
sowe w postaci pryzm, przeznaczone do rekultywaciji terenéw poeksploatacyjnych, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w 8 9 ust. 3.
Gliny oraz pozostate masy ziemne wydzielone w procesie obrébki urobku nalezy gromadzi¢ na hatdach —
sktadowiskach zewnetrznych, z zastrzezeniem ustaleh zawartych w & 9 ust. 3.
Teren sktadowisk zewnetrznych podlega rekultywacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.
na zasadzie zréwnowazonego rozwoju, wymagana rekultywacja na podstawie dokumentacji sporzadzonej
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
dopuszcza sie wycinanie drzew lub krzewdéw zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz przepisami szcze-
golInymi.
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§13
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

2. W przypadku odkrycia, w trakcie eksploatacji ztoza lub innych robét ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor jest zobowigzany zabezpieczyé przedmiot wraz z
miejscem znalezienia i niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.



§ 14
GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

Przyjmuje sie nastgpujace ustalenia w zakresie prac rekultywacyjnych:

1)

2)

3)

prace rekultywacyjne nastepuja sukcesywnie etapami dla wydzielonych czesci sktadowisk i wyrobiska oraz
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 5 ust. 5,

docelowo prac rekultywacyjnych wymaga wyrobisko, tereny sktadowisk i inne tereny przeksztatcone w
granicach terenu gérniczego ,Szczytniki Mate” — zgodnie z dokumentacjg opracowana na potrzeby eksplo-
atacji ztoza,

przyjmuje sie wodny lub wodno-rolny (zbiornik wodny oraz trwate uzytki zielone z zadrzewieniami) kierunek
zagospodarowania.

Rozdziat IV
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
8 15

. Ustalenia dla terenu oznaczonego 1PG:

1) przeznaczenie podstawowe: teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, teren lokalizacji
podstawowego zaplecza technicznego kopalni, zabudowa i obiekty administracyjne oraz technologiczne,
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny sktadowania i zwatowania mas ziemnych przemieszczanych w
zwiazku z prowadzeniem eksploatacji ztoza, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, lokalizacja sieci i obiek-
téw infrastruktury technicznej,
3) zasady zagospodarowania:
a) zgodnie z koncesjg na wydobycie kopaliny ze ztoza ,Szczytniki Mate” oraz projektem zagospodarowa-
nia ztoza,
b) zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 5 oraz § 12,
c) dopuszcza sie zabudowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2,
d) proces sktadowania nalezy przeprowadzaé¢ zgodnie z wymaganym projektem zwatowiska zewnetrzne-
go oraz naturalnym uksztattowaniem terenu objetego planem,
4) przeznaczenie docelowe, po rekultywacji — zbiornik wodny z mozliwoscig zagospodarowania pod rekre-
acje.

. Ustalenia dla terenu oznaczonego 2P:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sktadowania i zwatowania mas ziemnych przemieszczanych w zwiaz-
ku z prowadzeniem eksploatacji ztoza, sktadéw i magazynowania,
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, zielert urzadzona, lokalizacja sieci i obiektow infrastruk-
tury technicznej,
3) zasady zagospodarowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 5 (z wytaczeniem ust. 2) oraz § 12,
b) dopuszcza sig wytacznie tymczasowe obiekty budowlane, w tym kontenerowe — o dachu ptaskim oraz
budowle zwigzane bezposrednio z przemieszczaniem urobku lub nadktadu,
c) proces sktadowania nalezy przeprowadza¢ zgodnie z wymaganym projektem zwatowiska zewnetrzne-
go oraz naturalnym uksztattowaniem terenu objetego planem,
4) dostegpno$é komunikacyjna:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10,
b) nalezy zapewnié¢ dostep do terenu oznaczanego symbolem 6R,
5) przeznaczenie docelowe, po rekultywacji — trwate uzytki zielone z zadrzewieniami z mozliwoscia zago-
spodarowania pod rekreacje.

. Ustalenia dla terenéw oznaczonych 3ZP i 4ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, trwate uzytki zielone - zlokalizowane na terenie bezpo-
Sredniego zagrozenia powodzig — miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym rzeki Kaczawy oraz
rzeki Wierzbiak,

2) zasada zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 9 ust. 1, 8§ 16 oraz przepisami szczegdl-
nymi (obowiazuje m.in. zakaz lokalizacji nowej zabudowy, nasadzen drzew i krzewow).

Ustalenia dla terenéw oznaczonych 5WP:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia wodne, w tym budowle przeciwpowodziowe,

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnegtrzne zapewniajace dojazd do urzadzen wodnych, lokalizacja
sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,

3) zasada zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 9 ust. 2 i ust. 3, 8 12 pkt. 7 oraz przepi-
sami szczeg6lnymi.

Ustalenia 6R:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,



2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnegtrzne zapewniajace dojazd do urzadzen wodnych, lokalizacja
sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
3) zasady zagospodarowania:
a) gospodarka rolna zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
b) bezwzgledny zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zagospodarowanie w sgsiedztwie watéw przeciwpowodziowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
9 ust. 2, 8 12 pkt. 7 oraz przepisami szczegdlnymi,
4) dostepnos$é¢ komunikacyjna:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10,
b) dostep przez teren oznaczany symbolem 2P.

Rozdziat V
USTALENIE ZASAD DOTYCZACYCH ZAPEWNIENIA BEZPIECZENSTWA POWSZECHNEGO
816

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZO-NYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH

1. Teren objety planem znajduje sig w obszarze zalewu Q1% (woda stuletnia) od rzeki Kaczawy. W zwiazku z
powyzszym dla przedmiotowego terenu obowigzujg szczegdélne wymagania, na podstawie ktérych zakazuje
sig, miedzy innymi: gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i innych materia-
téw mogacych zanieczysci¢ wody, sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw oraz wykonania innych robét i
czynnosci, ktére mogtyby utrudnié ochrong przed powodzig oraz wptynaé na pogorszenie jakosci wad.

2. Przyjmuje sie w zakresie zagrozen zanieczyszczenia powietrza — dla zmniejszenia ucigzliwosci pylenia — sto-
sowanie instalacji odpylajagcych, nasadzenia roslinnosci wokét terenu eksploataciji.

3. Ustala sie w zakresie zagrozen geotechnicznych (osuwiska) — gromadzenie nadktadu w sposéb zapobiegajacy
zjawisku osuwisk.

4. W celu ograniczenia ucigzliwosci akustycznych ustala sie — wprowadzenie zieleni wysokiej — izolacyjnej.

8§17

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, zachowuja one obecne uzyt-
kowanie.
2. Nie ustala sig innego niz istniejagce tymczasowego zagospodarowania terenéw.

§18

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W Art. 36
ust. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dla terenu dziatek nr 1, 5, 10, 11/2, 11/4, 11/5, 11/6 okres$lonych w 8 3 ustala sig stawke procentowg w wy-
sokosci 30%, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozdziat VI
PRZEPISY KONCOWE

§19
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Kunice.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dol-
noslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
TADEUSZ SUSZEK



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
w Kunicach nr XXII1/135/08 z dnia 30
grudnia 2008 r. (poz. 657)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
w Kunicach nr XXII1/135/08 z dnia 30
grudnia 2008 r. (poz. 657)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu goérniczego kruszywa naturalnego ,,Szczytniki Mate”, obreb Spalona

Sposéb realizacji i finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejgcym terenem
niezabudowanym oraz nieuzbrojonym w sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizowania zain-
westowania ustalonego planem, wystepuje konieczno$¢ realizacji drog oraz sieci infrastruktury tec hnicznej.

3. Plan ustala Zasade zewnetrznego skomunikowania terenu gérniczego ,Szczytniki Mate” zawartg na rysun-
ku planu.

4. Ustala sig realizacje drég wewnetrznych i technologicznych w sposéb wynikajacy z procesu eksploatacyj-
nego i na koszt Inwestora.

5. Nie dopuszcza sig transportu urobku przez tereny osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,Szczyt-
niki Mate”.

6. W przypadku przystapienia do prac zwigzanych z eksploatacja udokumentowanego ztoza kruszywa natural-
nego potozonego w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego niniejszym planem — dopuszcza sig zmiane
skomunikowania terenu goérniczego ,Szczytniki Mate” poprzez wskazanie innych drég gruntowych lub wy-
tyczenie nowych drég technologicznych (w tym wspdlnych dla obu terenéw wskazanych pod eksploatacje).

7. Wtaczenie do drogi krajowej nr 94 na podstawie projektu przebudowy drogi i zjazdu publicznego str. L (km
34 +633,70) — zgodnie z Zasada zewnetrznego skomunikowania terenu gérniczego ,Szczytniki Mate” za-
warta na rysunku planu. Wiaczenie do drogi krajowej oraz projekt przebudowy zjazdu nalezy uzgodni¢ z Za-
rzadca drogi.

8. Drogi technologiczne oraz drogi niezbedne do skomunikowania terenu objgtego planem z droga krajowa nr
94 relacji Wroctaw — Legnica wraz z ich wyposazeniem w: sie¢ wodociggowa, kanalizacje $ciekéw komu-
nalnych i wéd deszczowych oraz sie¢ o$wietlenia ulic — realizowane beda staraniem i ze $rodkéw Inwesto-
ra na podstawie odrebnego porozumienia. Drogi te po przekazaniu gminie moga byé¢ wtaczone do systemu
drég gminnych.

9. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energig elektryczna, wode i od-
prowadzenia $ciekéw nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajacych drég, jako sieci podziemne. O d-
stepstwa od ustalonej zasady mozliwe sa wytacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z
warunkéw technicznych prowadzenia sieci, uksztattowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach
rozgraniczajacych drég wymaga uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca sieci.

10. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetycz-
ne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez przedsigbiorstwa elektroenergetyczne i gazownicze.

11. Ustala sig, ze koszty niezbednych podziatéw geodezyjnych nie obcigza budzetu gminy.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
w Kunicach nr XXIII/135/08 z dnia 30
grudnia 2008 r. (poz. 657)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu goérniczego kruszywa naturalnego ,, Szczytniki Mate”, obreb Spalona

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — terenu gérniczego kruszywa naturalnego
~Szczytniki Mate”, obreb Spalona, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2008 r. do
11 lipca 2008 r.

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wytoze-
nia — nie wptynety uwagi do przedmiotowej dokumentac;ji.



