UCHWALA NR XXX/158/01 RADY GMINY W KUNICACH
z dnia 11 maja 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowo-ustugowej terenu
dziatek nr 241, 249/1, 405, obreb Szczyt-
niki nad Kaczawa

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 89, poz. 104, Nr 106,
poz. 496 i Nr 132, poz. 622 oraz z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106,
poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 i Nr 123, poz. 775,
oraz z 1999 r. Nr 155, poz. 1014 i Nr 162, poz. 1126; z 2000 r. Nr
26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 88, poz. 985, Nr 95, poz. 1041)

oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412,
Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 109, poz. 1157
oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42 i Nr 14, poz. 124) w zwigzku z uchwatg
nr 1X/64/99 Rady Gminy w Kunicach z dnia 5 maja 1999 r.

o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 241, 291/1 i 405
potozonych w obrebie Szczytniki n/Kaczawa, uchwala sie, co
nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek nr 241, 291/1, 405 potozonych we wsi Szczytniki n/Kaczawa.

2. Ustalenia planu stanowig:

1) niniejsza uchwata,

2) rysunek planu wraz z ideogramem zasad uzbrojenia inzynieryjnego
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

Rozdziatl
PRZEPISY OGOLNE
§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,



2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik 1 do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktdre winno przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznych funkcjach lub ré6znych zasadach
zagospodarowania,

7) o dziatalnosci obojetnej dla sSrodowiska — nalezy przez to rozumiec
inwestycje niepogarszajace sta-nu Srodowiska i zdrowia ludzi ani standardu
akustycznego sagsiadujgcych terendw (wyklucza sie lokalizacje np. warsztatow
samochodowych i hurtowni),

8) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod
realizacje ulic, ciggow i stref pieszych oraz terenéw zielonych
ogolnodostepnych,

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu,
gastronomii i inne, ktore realizujg podstawowe potrzeby mieszkancéw.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu jest teren obejmujacy dziatki nr 241, 291/1, 405
potozone we wsi Szczytniki n/Kaczawa. Powierzchnia przedmiotowego
obszaru wynosi 2,15 ha.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
urzadzania terenu, w tym réwniez linie zabudowy, gabaryty obiektu,

4) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,



5) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazy
zabudowy, wynikajgce z ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§4

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe terendw niepogarszajace
Srodowiska i oznaczonych literg A — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§5
Ustala sie obstuge komunikacyjng zewnetrzng obszaru drogami:

a) KUI 1 (lokalna) — przebieg w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku
planu,

b) KUd 1 (dojazdowa) — 10 m w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku
planu.

2. Tereny dziatki nr 405 oznaczonej na rysunku planu jako A.1 MNU oraz
dziatki nr 241 oznaczonej jako A.3 MNU graniczg z linig kolejowg KK nr 362
relacji Kobylin — Legnica.

3. Dostepno$¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewnic
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

§6
1. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych.

2. Ustala sie przebieg obowigzujgcych linii zabudowy — zasada lokalizacji
obiektu jak na rysunku planu.

3. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§7

1. Ustala sie, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz,
energie elektryczng, wode i odprowadzenia sciekow nalezy projektowac

w pasie linii rozgraniczajgcych ulic i ciggéw pieszych. Odstepstwa od ustalone;j
zasady mozliwe sg wytgcznie w przypadku wykazania koniecznosci
wynikajgcej z warunkdéw technicznych prowadzenia sieci, uksztattowania
terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajgcych ulic
wymaga uzyskania zgody wtasciciela posesji.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen towarzyszacych na
terenach wskazanych pod zabudowe.



3. Ustala sie obowigzek realizacji sieci i urzadzen technicznych infrastruktury
technicznej, wg zatacznika 1 do niniejszej uchwaty, w zakresie:

1) zaopatrzenie w wodz — poprzez wpizcie do istniej1cego wodociigu
wiejskiego w 0 110 lub w o 90,

2) odprowadzanie sciekdw:
— przy pomocy lokalnej zagrodowej oczyszczalni sciekéw lub

— po wybudowaniu projektowanej kanalizacji wiejskiej siecig rozdzielczg
do systemu grawitacyjno-cisnieniowego,

3) zaopatrzenie w gaz — przewodowy z istniej1cego gazociigu
wiejskiego g o 125,

4) kanalizacji deszczowej — do czasu realizacji systemowych,
odprowadzanie powierzchniowe wod deszczowych,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej linii EN poprzez
przytagcza napowietrzne lub kablowe ze ztgczami kablowymi
zlokalizowanymi w granicy dziafki,

6) telekomunikacji — z istniejgcej kanalizacji rozdzielczej (obowigzuje
uzgodnienie SR Wr/02/ /DLP/10126/00/AK z 01.12.2000 r.).

§8
Ustala sie zagospodarowanie terendw w sposob wynikajgcy z ochrony srodowiska:

1) ustala sie stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych przyjaznych
dla srodowiska nosnikéw energii,

2) dziatalno$¢ inwestycyjna wprowadzona na tereny wskazane niniejszym
planem winna by¢ dziatalnoscig obojetng dla sSrodowiska, a ucigzliwos¢
wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic dziatki,

3) odpady powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
wymagajq segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i skladowania
na wiasciwych wysypiskach lub utylizacji w sposéb niezagrazajacy srodowisku
naturalnemu,

4) nalezy dazy¢ do zachowania oraz wprowadzenia nowej zieleni wysokiej,

rosngcej w pasie linii rozgraniczajacych ulic, o ile nie ma ona wptywu na ich
stan techniczny oraz nie bedzie powodowac zagrozenia bezpieczenstwa ich
uzytkowania.

§9



Ustala sie: podziat terenu w celu wydzielenia dziatek nastepuje na wniosek

wtasciciela nieruchomosci na podstawie przyjetego rysunku planu lub na podstawie

innego rozwigzania zgodnego z zasadami podziatu zawartymi w niniejszej uchwale.
§10

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) usytuowanie budynku na dziatce powinno by¢ zgodne z obowigzujaca oraz
nieprzekraczalng linig zabudowy,

2) wszelkie obiekty budowlane powinny by¢ dostosowane do otoczenia oraz
istniejgcej juz zabudowy pod wzgledem architektonicznym — ujednolicone

w formie ganki, okapy, lukarny, okna potaciowe, okiennice, tarasy, balustrady,
furtki, ogrodzenia,

3) w zewnetrznym wykonczeniu realizowanych budynkéw zaleca sie
stosowanie materiatdw pochodzenia naturalnego; kamien tamany w formie
rodzimej lub czesciowo obrobionej, drewno, ceramika budowlana, elementy
metaloplastyki,

4) ogrodzenie dziatki powinno wystepowac jako:

a) przestowe, zaleca sie stosowanie kombinacji na bazie kamienia,
drewna, elementow mataloplastyki, cegty i ceramiki budowlanej,

b) strzyzony zywoptot — maks. wys. 1,5 m,

C) na granicy pomiedzy posesjami — dopuszczalna siatka metalowa.
Ogrodzenie powinno posiada¢ wneke na punkt gromadzenia odpadéw. Nalezy
utrzymac ciggtos¢ jednego rodzaju ogrodzenia wzdtuz kazdej z ulic. Zalecana
kolorystyka ogrodzenia: zielenie, brazy i naturalne drewno.
5) wjazdy na posesje zgodne z rysunkiem planu.
Zaleca sie stosowanie naturalnych nawierzchni typu — kostka granitowa,
kostka bazaltowa, piaskowiec. Nalezy ograniczy¢ stosowanie barwnych kostek
betonowych.
6) popiera sie zaktadanie przed frontem budynkow:

a) ogrodéw kwiatowych,

b) trawnikéw strzyzonych,

c) ogrodow na bazie krzewdw iglastych,

d) sadzenie roslinnosci pnace;j,



7) ustala sie forme dachu jako dach wielospadzisty, symetryczny o nachylaniu
37-45 stopni, uktad dominujgcej kalenicy jak na rysunku planu, pokrycie
dachdwka ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachowki, zaleca sie stosowanie okien potaciowych oraz
unikanie nadmiernie rozbudowanej formy dachu,

8) popiera sie niewielkie ganki wkomponowane w bryte budynku mieszkalnego
i zaopatrzone w dach wielospadzisty pokryty tym samym materiatem co caty
budynek,

9) elewacja budynku powinna by¢ utrzymana w jasnych kolorach, zaleca sie
niestosowanie plastikowych elementéw elewacyjnych typu “siding”,

10) nalezy unika¢ dysharmonijnych elementéw matej architektury zwtaszcza
przed frontem budynku.

Rozdziatll
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 11
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego A.1 MNU o pow. 0,37 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

2) charakterystyka zabudowy:
a) dopuszczalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych — | z mozliwoscig
wykorzystania poddasza, maks. wysokos¢ obiektu mierzona od

poziomu terenu 8 m,

b) maks. poziom posadowienia posadzki parteru — 30 cm nad poziom
terenu,

c) rzut poziomy — zalecany prostokatny,

d) ksztatt budynku — horyzontalny,

e) dach — forma zgodna z ustaleniami § 10 pkt 7,
f) elewacja zgodna z ustaleniami § 10 pkt 2 i pkt 9,
3) zasady podziatu terenu i zagospodarowania:

a) brak mozliwosci wtérnego podziatu terenu,

b) wjazd na posesje zgodny z rysunkiem planu.



4) linie zabudowy:

a) obowigzujgca linia zabudowy — przebieg wg rysunku planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg wg rysunku planu,

5) ogrodzenie:

a) forma zgodna z ustaleniami § 10 pkt 4,

b) wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu winien zawiera¢ réwniez propozycje formy
architektonicznej ogrodzenia celem uzyskania stosownej aprobaty w
trybie tej decyzji,

6) zasady uzbrojenia terenu zgodnie z § 7,

7) obstuga komunikacyjna zapewniona przez drogz gminn1 KUI 1
(lokalna).

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego A.2 MNU o pow. 0,29 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
ustugi podstawowe obojetne dla srodowiska i otoczenia,

2) charakterystyka zabudowy:
a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — | z mozliwoscig
wykorzystania poddasza, maks. wysokos¢ obiektu mierzona od

poziomu terenu 8 m,

b) maks. poziom posadowienia posadzki parteru — 30 cm nad poziom
terenu;

c) rzut poziomy — zalecany prostokatny,

d) ksztatt budynku — horyzontalny,

e) dach — forma zgodna z ustaleniami § 10 pkt 7,
f) elewacja zgodna z ustaleniami § 10 pkt 2 i pkt 9,
3) zasady podziatu i zagospodarowania terenu:

a) podziat terenu na 2 dziatki,

b) min. frontu dziatki 24 m,

¢) zabudowa mieszkalna dopuszczona do realizacji jedynie wzd3ua
drogi KUI 1,



4) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,

b) obowigzujaca linia zabudowy — przebieg linii oraz lokalizacji obiektu
tak jak na rysunku planu,

5) ogrodzenie:

a) forma zgodna z ustaleniami § 10 pkt 4,

b) wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu winien zawiera¢ réwniez propozycje formy
architektonicznej ogrodzenia celem uzyskania stosownej aprobaty w
trybie tej decyzji,

6) zasady uzbrojenia terenu zgodnie z § 7,

7) obs3uga komunikacyjna zapewniona przez drogz gminn1 KUI 1
(lokalna).

3. Ustalenia dla terenu oznaczonego A.3 MNU o pow. 1,49 ha:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
2) charakterystyka zabudowy:
a) dopuszczalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych — | z mozliwoscig
wykorzystania poddasza, maks. wysokos¢ obiektu mierzona od

poziomu terenu 8 m,

b) maks. poziom posadowienia posadzki parteru — 30 cm nad poziom
terenu,

c) rzut poziomy — zalecany prostokatny,

d) ksztatt budynku — horyzontalny,

e) dach — forma zgodna z ustaleniami § 10 pkt 7,
f) elewacja zgodna z ustaleniami § 10 pkt 2 i pkt 9,
3) zasady podziatu i zagospodarowania terenu:

a) podziat terenu na 5 dziatek, tak jak na rysunku planu, o pow.
zalecanej ok. 10 ar,

b) min. frontu dziatki 24 m,



c) nierozdysponowana czes¢ terenu dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej pozostaje w uzytkowaniu rolnym RM z
dopuszczeniem ogrodnictwa RO i sadownictwa RS,

4) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,

b) obowigzujaca linia zabudowy — przebieg linii oraz lokalizacji obiektu
tak jak na rysunku planu,

5) ogrodzenie:

a) forma zgodna z ustaleniami § 10 pkt 4,

b) wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu winien zawiera¢ réwniez propozycje formy
architektonicznej ogrodzenia celem uzyskania stosownej aprobaty w
trybie tej decyzji,

6) zasady uzbrojenia terenu zgodnie z § 7,

7) obs3uga komunikacyjna zapewniona przez drogz gminn1 KUd 1
(dojazdowa) 10 m w liniach rozgraniczajacych.

Rozdziatlll
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§12

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
zachowujg one obecne uzytkowanie.

§13
Dla terenu okreslonego w § 1:

1) gospodarka gruntami bedzie prowadzona na zasadach okreslonych
przepisami szczegolnymi,

2) ustala sie 15% stawke procentowg, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) roszczenia finansowe wobec Gminy, ktére mogg wynikac z ustalen
uchwalonego planu, podlegajg realizacji nie wczesniej niz w nastepnym roku
budzetowym, po jej wejsciu w zycie.

§ 14



1. Plan jest przepisem gminnym i stanowi podstawe do ustalania warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Z dniem wejscia planu w zycie wygasajg wydane uprzednio decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z jego
ustaleniami.

§ 15

Dla terenu okreslonego w § 1 tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XV/77/91 Rady
Gminy w Kunicach z dnia 7 listopada 1991 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Legnickiego Nr
22, poz. 145).

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Kunice.
§17

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY
JANINA WAGRODNA



