UCHWALA NR XXX/156/01 RADY GMINY W KUNICACH
z dnia 11 maja 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osrodka przywodnego “Spalona I” terenu
dziatki nr 284/8, obreb Spalona

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 89, poz. 104, Nr 106,
poz. 496 i Nr 132, poz. 622 oraz z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106,
poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 i Nr 123, poz.775,
oraz z 1999 r. Nr 155, poz. 1014 i Nr 162, poz. 1126; z 2000 r. Nr
26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 88, poz. 985, Nr 95, poz.1041)

oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412,

Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 109, poz. 1157
oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42 i Nr 14, poz. 124) w zwigzku z uchwatg

nr 1X/64/99 Rady Gminy w Kunicach z dnia 5 maja 1999 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 284/8 potozonej
w obrebie Spalona, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 284/8 potozone we wsi Spalona.

2. Ustalenia planu stanowig:
1) niniejsza uchwata,

2) rysunek planu wraz z ideogramem zasad uzbrojenia inzynieryjnego
w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik uchwaty.

Rozdziatl
PRZEPISY OGOLNE
§2
llekro€ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik 1 do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,



4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,

6) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie, ktore
rozgraniczajq tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

7) o dziatalnosci obojetnej dla sSrodowiska — nalezy przez to rozumiec
inwestycje niepogarszajace sta-nu srodowiska i zdrowia ludzi ani standardu
akustycznego sagsiadujgcych terendéw (wyklucza sie lokalizacje np. warsztatow
samochodowych i hurtowni).

8) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod
realizacje ulic, ciggdw i stref pieszych oraz terendéw zielonych
ogolnodostepnych,

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu,
gastronomii i inne, ktore realizujg podstawowe potrzeby mieszkancow.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu jest teren obejmujacy czesc¢ dziatki nr 284/8
potozonej w obrebie Spalona o pow. 7,8 ha.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
urzadzania terenu, w tym rowniez linie zabudowy, gabaryty obiektu,

4) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,
5) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazy
zabudowy, wynikajgce z ochrony srodowiska przyrodniczego i

kulturowego, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§4

Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terendw niepogarszajgce
srodowiska i oznaczonych literg;:

C — teren sportowo-rekreacyjny.
§5

1. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych.



2. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zasada lokalizacji
obiektu jak na rysunku planu.

§6

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng zewnetrzng obszaru drogg wojewddzkg
nr 94 relacji Legnica — Prochowice kategorii KUg 1.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng wewnetrzng obszaru realizowang przez:
1) KUI 1 (lokalna) — 12 m wg rysunku planu,
2) KUd 1 (dojazdowa) — 10 m wg rysunku planu,
3) KU — parking wydzielony ogdélnodostepny,

4) Sciezki rowerowe o szer. min. 1,0 m gdy sg jednokierunkowe i 2,5 m
przy potaczeniu z ruchem pieszym realizowane wzdtuz ulic i ciggow
pieszych.

3. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewnic
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

§7

1. Ustala sie, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz,
energie elektryczng, wode i odprowadzenia sciekow nalezy projektowac

w pasie linii rozgraniczajacych ulic i ciggéw pieszych. Odstepstwa od ustalone;j
zasady mozliwe sg wytgcznie w przypadku wykazania koniecznosci
wynikajgcej z warunkéw technicznych prowadzenia sieci, uksztattowania
terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajgcych ulic
wymaga uzyskania zgody wtasciciela posesii.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen towarzyszacych na
terenach wskazanych pod zabudowe.

3. Ustala sie obowigzek realizaciji sieci i urzadzen technicznych infrastruktury
technicznej w zakresie:

1) kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie ociekow systemem
grawitacyjno-cionieniowym do istniej1cej kanalizacji wiejskiej k o 110,

2) kanalizacji deszczowej — powierzchniowe odprowadzanie wod
deszczowych, docelowo przez system odstojnikéw do zbiornika
wodnego na podstawie pozwolenia wodno-prawnego,

3) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz przewodowy z wiejskiego
gazociigu g o0 63,

4) sieci wodoci1gowej — zaopatrzenie w wodz z wodoci1gu wiejskiego
wo 110,

5) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:



— zasilanie w energie elektryczng po zainstalowaniu stacji
transformatorowej zasilanej z linii Sredniego napiecia 1-265
(zapotrzebowanie mocy 80 kW),

— linie niskiego napiecia winny by¢ wykonane jako kablowe i powigzane
z istniejgcymi liniami niskiego napiecia,

— linie n/n nalezy prowadzi¢ w pasie zieleni miedzy granicami dziatek a
chodnikiem,

— zlgcze kablowe zintegrowane z pomiarem sytuowac na granicy
dziatek z dostepem od strony ulicy,

— oSwietlenie uliczne — wymagane natezenie dla ulic KUl - 0,5 -1
cd/m?, KUd — powyzej 2 Lx.,

— odcinek napowietrzne;j linii elektroenergetycznej kolidujacy z
projektowanym terenem sportowo-rekreacyjnym C.1 U powinien zosta¢
przebudowany i przesuniety poza obszar terenéw rekreacji.
Przebudowa linii EN wymaga opracowania odrebnego planu dla ww.
linii.

6) sieci telekomunikacyjnej — wtgczenie do sieci telekomunikacyjnej z
istniejgcych sieci kablowo--napowietrznych; w projektowanych ulicach
KUI'i KUd wykona¢ jednostronng kanalizacje rozdzielczg (obowigzuje
uzgodnienie SR Wr/02/ /DLP/10126/00/AK z 01.12.2000 r.).

4. Ustala sie zasade kompleksowego projektowania ulic wraz z uzbrojeniem
technicznym.

§8
Ustala sie zagospodarowanie terendow w sposob wynikajacy z ochrony srodowiska:

1) zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych przyjaznych
dla srodowiska nosnikdéw energii,

2) dziatalno$¢ inwestycyjna wprowadzona na tereny wskazane niniejszym
planem winna by¢ dziatalnoscig obojetng dla srodowiska, a ucigzliwos¢
wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic dziatki,

3) odpady powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
wymagajg segregacji z wydzieleniem odpaddw niebezpiecznych i sktadowania
na wiasciwych wysypiskach lub utylizacji w sposéb niezagrazajacy srodowisku
naturalnemu,

4) nalezy dazy¢ do zachowania zieleni wysokiej, rosngcej w pasie linii
rozgraniczajgcych ulic, o ile nie ma ona wptywu na ich stan techniczny oraz
nie bedzie powodowac zagrozenia bezpieczenstwa ich uzytkowania,

5) nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka — izolacyjng od strony zabudowy
mieszkaniowej oraz uktadu komunikacyjnego.

§9

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dobr kultury:



— wszelka dziatalnos¢ w obrebie stanowiska archeo-logicznego KA 13
ingerujgca ponizej warstwy ornej moze by¢ dopuszczona po przeprowadzeniu
badan ratowniczo-wykopaliskowych na koszt inwestora

i po uzyskaniu zezwolenia Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.

§ 10
Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzenia podziatu terenu:

1) podziat terenu w celu wydzielenia nieruchomosci pod realizacje celéw
publicznych nastepuje na wniosek Gminy lub wtasciciela terenu,

2) podziat terenu pod wydzielenie dziatek nastepuje na wniosek wiasciciela
nieruchomosci na podstawie przyjetego rysunku planu lub na podstawie
innego rozwigzania zgodnego z zasadami podziatu zawartymi w niniejszej
uchwale.

Rozdziatll
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 11
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego C.1. U:

1) przeznaczenie podstawowe: teren sportowo-
-rekreacyjny,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca, zabudowa
kubaturowa obstugi terenu rekrea-cyjnego,

3) charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — | bez uzytkowego
poddasza,

b) maks. poziom posadowienia posadzki parteru — 30 cm nad poziom
terenu;

c) rzut poziomy — zalecany prostokatny lub rozbudowany w formie
wielokrotnosc¢ prostokata, dopuszczalna bardziej rozbudowana forma
budowlana,

d) ksztatt budynku — horyzontalny,

e) dach wielospadzisty, o nachyleniu 25-37 stopni, kryty dachéwkg
ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zbliaonej do formy dachéwki, uk3ad dominuj1cej kalenicy obiektow
prostopad3y lub rownoleg3y do drogi KUd 1,

f) nie zaleca sie stosowania plastikowych elementéw elewacyjnych typu
“siding”,

g) zaleca sie maks. wykorzystywanie materiatdbw pochodzenia
naturalnego typu: kamien, ceramika budowlana, drewno, elementy
metaloplastyki,



h) dopuszcza sie znaczne przeszklenia dachu i elewaciji,

4) charakterystyka zagospodarowania terenu:

a) czes¢ poinocna przeznaczona na zagospodarowanie zwigzane z
kapieliskiem oraz przystanig — powinna zostac przystosowana do

bezposredniej rekreacji przywodnej,

b) czes¢ potudniowa — teren obstugi kgpieliska, zabudowa zwigzana z
zapleczem technicznym oraz sanitarnym.

Teren powinien posiada¢ wytyczone Sciezki piesze, miejsca zabaw dla
dzieci, elementy matej architektury, dopuszczalne boiska sportowe, tory
rolkowe,
c) granice zbiornika powinny zosta¢ przystosowane do rekreacji
przywodnej, nalezy wykonac konieczne korekty nabrzeza oraz stworzy¢
system pomostow utatwiajgcych rekreacje i umozliwiajgcych kontrole
bezpieczenstwa osob korzystajgcych z osrodka,
d) murawa powinna wystepowac w formie strzyzonego trawnika z
wyjatkiem strefy
Scistego nabrzeza w postaci plazy piaszczystej,
5) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,

6) ogrodzenie:
a) przestowe — maks. 2,0 m wysokosci,
b) wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu winien zawiera¢ réwniez propozycje formy
architektonicznej ogrodzenia celem uzyskania stosownej aprobaty w
trybie tej decyzji,
7) zasady uzbrojenia terenu wg § 7,
8) obstuga komunikacyjna wg rysunku planu.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego C.2 U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, gastronomia,
handel, dziatalnos¢ rozrywkowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca, mata
architektura,

3) charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — | bez poddasza
uzytkowego,

b) maks. poziom posadowienia posadzki parteru — 30 cm nad poziom
terenu;



c) rzut poziomy — roztozysta bryta geometryczna — postulowany rzut
rozbudowany o charakterystycznej indywidualnej formie,

d) ksztatt budynku — horyzontalny,

e) dach — wielospadzisty, uktad kalenicy dominu-jacej réwnolegty lub
prostopad3y do KUd 1, dopuszcza sie znaczne przeszklenia dachu,
ptaszczyzny nieprzeszklone powinny by¢ kryte dachowkag ceramiczng
lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachoéwki, nachylenie 25-37 stopni,

f) nie zaleca sie stosowania plastikowych elementéw elewacyjnych typu
“siding”, dopuszcza sie znaczgce przeszklenia elewaciji,

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zwigzana z ustugami handlu, gastronomii oraz
dziatalnoscig rozrywkowg powinny zosta¢c wkomponowane w zielen
towarzyszaca.

Szczegdblny nacisk ktadzie sie na organizacje terenéw zielonych:

— wytyczenie Sciezek pieszych i rowerowych,

— organizacje matej architektury,

— system oswietleniowy,

— wkomponowanie obiektow rozrywkowych,

— wyznaczenie miejsc pod roslinnos¢ ozdobng i izolacyjna,

— nalezy rozwigzac¢ system komunikacji pieszej i rowerowej wewnatrz
terenu C 2 z systemem wejs¢ i wyjs¢ z terenu C 1,

5) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
6) ogrodzenie: w uzasadnionej sytuaciji,
7) zasady uzbrojenia terenu wg § 7,
8) obstuga komunikacyjna jak na rysunku planu.
3. Ustalenia dla terenu oznaczonego C.3 KS:
1) przeznaczenie podstawowe: parking ogolnodostepny,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen izolacyjna i towarzyszaca.
Rozdziatlll
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 12



Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
zachowujg one obecne uzytkowanie.

§13
Dla terenu okreslonego w § 1:

1) gospodarka gruntami bedzie prowadzona na zasadach okreslonych
przepisami szczegolnymi,

2) ustala sie 30% stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) roszczenia finansowe wobec Gminy, ktore mogg wynikac z ustalen
uchwalonego planu, podlegajg realizacji nie wczesniej niz w nastepnym roku
budzetowym, po jej wejsciu w zycie.

§ 14

1. Plan jest przepisem gminnym i stanowi podstawe do ustalania warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Z dniem wejscia planu w zycie wygasajg wydane uprzednio decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z jego
ustaleniami.

§ 15

Dla terenu okreslonego w § 1 tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XV/77/91 Rady
Gminy w Kunicach z dnia 7 listopada 1991 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Legnickiego Nr
22, poz. 145).

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy Kunice.
§17

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY
JANINA WAGRODNA



